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BIRINCI BOLUM
GENEL HUKUMLER

Madde 1: Yonetim Plan’nin Konusu

i
Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi kapsaminda yer alan bagimsiz bélimler '
ile bunlarin eklentileri, tahsisli alanlan, ortak kullanim yerleri, sosyal tesisleri, altyap: tesisleri ve J
yonetim ofisleri isbu Yonetim Plani'na gore yonetilir. ‘

isbu Yénetim Plami ayni zamanda, Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ‘nin
Yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini, kat malikleri ile diger hak sahiplerinin hak ve
yukimllliiklerini, ortak alanlardan faydalanma kosullarini, ortak giderlerin kat maliklerine veya diger
hak sahiplerine hangi &lciiler dahilinde tahmil edilecegini, ortak gider katiim paylarinin ve
avanslarinin toplanmasi ve sarfi ile ilgili esaslari ve sair konular dizenlemektedir.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ; istanbul i, Kiiglikgekmece ilgesi, 880
Ada 2 Parselde vaziyet plani ve uygulama projelerine gére yapilmis ve/veya yapilacak olan 10 adet
blok niteligindeki yapilarda 551 adet konut amaclh bagimsiz bélim, 45 adet ticari nitelikli bagimsiz
bolim ve 13 adet ofis-igyeri niteligindeki bagimsiz bolim olmak iizere toplamda 609 adet bagimsiz
bélim, alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal alanlan ve yasal diizenlemelerin elverdigi
hallerde kamusal alanlari, bunlann yonetimi bakimindan birbiri ile baglantili birden cok bagimsiz
b&limi kapsayan Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi 5711 sayili Kanun'la
degisik 634 Sayih Kat Milkiyeti Kanunu'nun Toplu Yapilara iligkin 6zel hikimleri gercevesinde
olusturulmus Toplu Yapi niteligindedir. Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi,
ilgili yasalarin emredici kurallari sakli kalmak kosuluyla, isbu “Yénetim Plam”na gére ydnetilir.

|

|

I

i Madde 2: Kapsami

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kistm Toplu Yap Sitesi is bu Yénetim Planinda TOPLU YAPI
olarak anmilacaktir.

Bu ydnetim planinin uygulanmasi ve yorumunda Kat Mulkiyeti Kanunu’nda yer alan terim tanimlarina
bagvurmak gerektiginde asagidaki bentlerde yazilh tamamlayici tanimlar g6z éniinde tutulur.

Yonetim Plani: Toplu Yapinin yonetim tarzini, kullanma maksat ve seklini yonetici ve denetgilerin
alacaklar iicreti ve yonetime ait diger hususlar diizenleyen, butiin kat maliklerini, onlarin kalli ve ciizi
haleflerini, yénetici ve denetgileri bagliyan, KMK'da ongorilen ozel hikimler diginda sézlesmeleri '

| Madde 3: Tanimlar )

dizenleyen genel hiikiimlere bagl sézlesme.

Planinda gosterilen yapilar, alt yaps tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal alanlari ve hizmetler ile

Toplu Yapi: Yénetim Planinin Birinci Maddesi kapsamindaki parsel zerinde, EK-1'de yer alan Vaziyet ”
bunlarin yonetimi bakimindan birbirleriyle baglantil birden ¢ok yapiy: ifade eder.

Vaziyet Plani: Toplu Yapilarda; yapilarin konumlari, ortak nitelikteki yerler ve tesisler, bunlarin
kullanihg amag ve sekilleri, Toplu Yapi kapsamindaki parsel veya parsellerin tamamini kapsayacak i
sekilde, bir butin olarak ilgili makamlarca onaylanmis imar plani hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmis plan.

Proje: Toplu Yapi kapsamindaki her imar parseli icin ayri hazirlanan ve ilgili Belez#yece onaylanan,
Toplu Yapr'min kat irtifaki/miilkiyeti islemi sirasinda Kat Mulkiyeti Kanunu cefegi '
mudurliigiine verilen, ilgili makamca onaylanan mimari proje.

——— e —
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Blok Yapi: Ana taginmaz uzerinde temelden baslayarak insa edilen boliimleri ihtiva eden her biri
mustakil yapidir.

Arsa Payi: Toplu Yapi kapsaminda bulunan her parselin kat miilkiyeti islemi sirasinda bagimsiz
béliimlere tahsis edilen ve tapu midiirligiine ibraz edilen mimari projede gosterilen ortak miilkiyet
paylarini ifade eder.

Kat irtifaki: Arsa iizerinde ileride kat mulkiyetine konu olmak (izere yapilacak veya yapiimakta olan
bir veya birden ¢ok yapinin bagimsiz bélimleri igin 0 arsanin maliki veya ortak malikleri tarafindan bu
Kanun hiikiimlerine gére kurulan irtifak hakk:

|
' Kat irtifak Sahibi: Kat irtifaki hakkina sahip olanlar.

|
’ Kat Miilkiyeti: Tamamlanmis yapinin ayri ayri ve bagh bagina kullanilmaya elverisli olanlar Uzerinde,
' 0 gayrimenkullin maliki veya ortak malikleri tarafindan, bu Kanun hiikiimlerine gore kurulmus
”‘ bagimsiz miilkiyet hakki.

Kat Maliki: Kat Miilkiyetine konu, bagimsiz bélim Gzerinde ayni hak olarak miilkiyet hakk: sahibi tek
kisi veya toplu miilkiyet olarak elbirligi ve payl miilkiyet hakki sahipleri birligi veya Tiirk Medeni Kanun
hikimlerine gére miilkiyet sahibi olan gercek veya tiizel kisiler.

Bagimsiz B6lim: Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 12. maddesine goére Tapu idaresi’ne verilecek vaziyet
plani ve projeye gére ana gayrimenkuliin ayri ayri milkiyete konu, birbirleri ile yatay ve diisey olarak
fiziksel baglantisi bulunan ve her biri bash basina bir biitiin olarak kullaniimaya elverisli olan diikkan,
ofis, isyeri ve konut alanlardir.

belirlenmis alan, yapi ve tesisler ile bu suretle belirlenmis olmasa bile, niteligi geregi yahut korunma,
yararlanma veya birlikte kullanma yonlerinden ortak yer ve sey sayilacak mekan, tesis, yap! ve sair
seylerdir.

Blok Yap: Ortak Yerler: Bir blok yapida o blok yapinin bagimsiz béliimleri ile bunlarin eklentileri ve
tahsisleri diginda kalan alan ve tesislerin timadiir.

Ortak Yerler: Vaziyet plani, proje ve isbu yonetim planinda ve fiili duruma gore ortak yer olarak ’
|

Kullanma Hakki: Kat maliklerinin ortak malik sifati ile paydasi bulunduklari bu yerler tzerindeki ,
faydalanma haklari. ]

Tahsisli Alan: Toplu Yapi kapsamindaki belli parsel, blok yapi veya bagimiz bolimlerin kullanimina
isbu y6netim plani ile tahsis edilmis ortak yer ve tesisleri ifade eder.

Eklenti: Toplu Yapi kapsamindaki herhangi bir bagimsiz bsliimin disinda kalan ancak, dogrudan
dogruya o bagimsiz bélimiin kullaniminda olan ve mimari projesinde de gdsterilen, tapu kaydinda
serh olarak gésterilen yerler.

Sosyal Tesisler: Toplu Yapi icersinde yer alan ve tim Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim
Toplu Yap Sitesi (880 Ada 2 Parsel) sitesinin ortak yararlanmasina tahsis edilen, kullanim ve isletme
esaslari isbu Yonetim Plani ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu tarafindan belirlenecek sosyal tesisler,
Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun alacag: karar dogrultusunda, Toplu Yap! Yénetim Kurulu ve/veya ’
gercek/tuzel kisiler eliyle isletilebilecek Kapali havuz, fitness salonu, vb. tiim sosyal — kiiltiirel tesisleri
ifade eder. Ortak yer olan bu sosyal tesisler ile ilgili ortakhgin giderilmesi davasi acilamaz.

Blok Kat Malikleri Kurulu: Her bir blokta yer alan kat maliklerinin olusturdugu kur dur,
Blok Temsilcisi: Her bir blokta blok Kat Malikleri tarafindan secilen ve Topl \‘?apn Temsilciler

Kurulu’nda blogunu temsil eden kisi.

————ee
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Toplu Yap: Temsilciler Kurulu: Toplu Yapi kapsaminda bulunan her bir bloktaki bagimsiz bolim
maliklerince segilen blok temsilcilerinin olusturdugu kuruldur.

Toplu Yap: Kat Malikleri Kurulu: Toplu Yapi kapsamindaki bagimsiz bolim maliklerinden olusan
kuruldur. Toplu Yapi, Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulunca yénetilir ve yonetim tarzi sakh kalmak sartiyla,
bu kurul tarafindan kararlastirilir. Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu yetkilerini, Kat Milkiyeti Kanunu
cercevesinde ve ishu yonetim planiile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na vermistir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun kendi icinden kat malikleri arasindan
veya disaridan sectigi, ishu Yonetim Plani ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nda belirtilen yetkilere ve Toplu
Yapt'nin her tiirlG ynetim islerinden sorumlu yetkili kurulu ifade eder.

Toplu Yapi Denetim Kurulu: Toplu Yap: Temsilciler Kurulunca kat maliki olmak kaydiyla kendi icinden
veya Toplu Yapi Kat Malikleri arasindan segilen, isbu yonetim plani ile Kat Miilkiyeti Kanunu’nda yazili
denetim gérevini Gstlenen kurulu ifade eder.

Madde 4: Yénetim Planinin Baglayicihg
Bu Yonetim Planinin kapsami asagidaki bentlerde gosterilmistir.

4.1: Yer Bakimindan: Yonetim Planinin hiikiimleri, Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim
Sitesi'nin sinirlari iginde kalan arazi ile bunlarin Ustiinde ve altinda meydana getirilmis biitiin bina ve
tesisleri, agaglari ve cevre diizenlemesini, tahsisli alan yahut teferruat niteligi tagiyan tiim objeleri, bu
nitelikte olmasa bile Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ‘nde bulunan veya
bulundurulan sair egya ve mallari kapsar.

4.2: Kisi Bakimindan: Yonetim Plani biitiin Kat Maliklerini, onlarin mirascilarimi, kiracilarini, intifa,
stikna hakki sahiplerini ve bagimsiz bslimii onlardan satis, bagislama, cebri icra ve sair rizai ya da
kazai ve benzeri tim yollar ile iktisap eden, ya da akdi veya hukuki bir nedenle yahut herhangi bir
nedene dayanmaksizin kullanan biitiin gercek ve tiizel kisileri, bunlarin kulli ve ciiz'i haleflerini baglar.
Yonetim planinin kat miilkiyeti kanununa veya baska mevzuata aykiri bir hal tegkil etmesi durumunda
sadece aykirilik teskil eden hiikmii uygulanmaz, bunun haricinde tiim hiikiimleri kat maliklerini baglar,
genel kurul ve yénetim kurulunca uygulanir. Beyanlar hanesinde varligina isaret edilmis bu yénetim
plani hikiimlerini, Kat miilkiyeti Kanunu’nun tapu kitiginin aleniyetiilkesince, hig kimse bilmedigini
iddia edemez.

4.3: lliskiler Bakimindan: Yénetim Plani, Kat Milkiyeti esasina gére tasarruf edilecek Emlak Konut
Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi iizerinde, tasarruf biciminden dogan biitiin iliskileri,
bu meyanda Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ‘nin tamamindan, bagimsiz
bolim ve tahsisli alanlarindan ve ortak yerlerden yararlanilmasindan, bunlarin kullaniimasindan,
isletilmesinden, korunmasindan, bakim ve onarimindan dogacak her tiirlii iliskiyi, bagimsiz balim
malikleri, kiracilari, kat irtifaki ve diger ayni hak sahipleri ile kisisel hak sahipleri ve bunlara bagli olarak
Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ‘nde oturan, bulunan veya herhangi bir
suretle zilyet olan kisilerin aralarinda meydana gelebilecek her cesit iliskiyi kapsar.

Ayrica, tim kat malikleri, Emlak Konut Bizim Mahalle Projesi kapsaminda bulunan tiim parsellere ait
ada ici yollar, atik su, yagmur suyu ve icme suyu hatlarinin gegislerinin, parsellerin birbirlerinden
gegtiklerini bildiklerini, bu durumu kabul ettiklerini, bahse konu hatlarin gecis glzgrgahui ile ilgili resmi
kurumlar tarafindan onay verildigini, gereklilik durumunda yapilacak hat galigmal M
mecburiyetlerinin oldugunu ve her tiirlii olusabilecek giderlerin parseller jasi paylagimlanini

yapilacagini kabul, beyan ve taahhiit ederler.
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Madde 5: Yénetim Planinda Hiikiim Bulunmayan Hallerde Uygulanacak Hikimler

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap Sitesi yénetiminde, mevzuatta yer alan
emredici hiikiimler sakli kalmak iizere, 6nce yénetim plani hiikiimleri, yénetim planinda bir hiikiim
yoksa Kat Miilkiyeti Kanunu, Borglar Kanunu ve nihayet basta Tirk Medeni Kanunu olmak tizere diger
ilgili mevzuat hiikiimleri uygulanir.

Madde 6: Yonetim Planinin Degistirilmesi

isbu Yonetim Plani’nin degistirilmesi icin Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin temsil ettikleri
bagimsiz béliimlerin tamsayisinin beste dérdiiniin (4/5) oyu sarttir.

Madde 7: Yonetim Planinin Uygulama Onceligi

Is bu Yénetim Planinin hiikiimleri, ilgili belediyesince onayli vaziyet plani ve uygulama projelerine gére
yapilmis ve yapilacak konut ve ticari uniteleri, sosyal donati alanlari, alt yapi tesisleri, ortak kullanim
yerleriile bunlarin yénetimi bakimindan birbirleriyle bagh birden ¢ok yapinin yer aldigi Toplu Yapi'da,
Kat Miilkiyetine dayal bitiin sorunlarda éncelikli olarak isbu YOnetim Plani hiikimleri uygulanir.
Yonetim Planinda hiikiim bulunmayan hallerde Kat Mdalkiyeti Kanunu, Kat Miilkiyeti Kanununda
hikiim bulunmayan hallerde ise Tiirk Medeni Kanunu ve diger ilgili kanun hiikiimleri ile yerlesik
Yargitay ictihatlari uygulanir.

Madde 8: Yonetim Planimin Eklerinin Baglayicihg

Bu Yénetim Planinin ekinde yer alan Vaziyet Plani, Bagimsiz B&lim Listesi ile Tahsis Planlari ve Listeleri
isbu Yonetim Plan/’nin ayriimaz bir ciizidiir.

Madde 9: Yonetim Planinin Gegerliligi

isbu Yénetim Planinda yer alan herhangi bir hiikmiin herhangi bir nedenden 6tiirii hitkimsiiz kalmasi,
diger hiikiimlerin gegerliligini etkilemez.

Madde 10: Bagimsiz Bolimlerin Kullamm Sekli

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi kapsaminda bulunan bagimsiz bélimler
kat milkiyeti kiitiginde kayith oldugu sekle uygun olarak kullanilacaktir. Kat malikleri, kiracilar intifa
ve siikna hakki sahipleri tiim kat maliklerinin yazili izni olmadikga, bagimsiz béliimlerini baska bir
maksatla kullanamayacaklari gibi baska bir maksatla kullaniimak tizere kiraya da veremezler. ilgili
yasalarda izin verilen kullanimlar mistesnadir.

Madde 11. Bagimsiz Béliimii Kullananiarin ve Caliganlarin Yénetime Bildirilmesi

Kat Malikleri, bagimsiz bolimlerini hangi sifatla olursa olsun kullananlar: ve bunlarda meydana gelen
degisiklikleri, degisikligin vuku buldugu tarihten itibaren en geg¢ 10 (on) gilin iginde Toplu Yapi Yonetim
Kurulu'na bildirmekle yiikiimliiddir.

$6z konusu bildirim igeriginde; ilgili kisi ya da kisilerin adi, soyad: ve adresleri, kira sOzlegmesi ya da
mezkir hak sahipliginin nevini belirten belge yer alacaktir.

Yukanda belirtilen bildirim yiikiimliliginiin, 10 (on) gln i¢inde yerine getirilmemesi halinde,
bagimsiz bélimle ilgili her nevi gider ve yukiimlilik, miinferiden bagimsiz bslim malikine tahmil
edilebilir ve bagimsiz bélimi kullananlarin Bizim Mahalle 1.Etap 1.Kisim (880 Ada 2 Parsel) projesi'ne
girisleri engellenebilir. Bu konudaki karar ve takdir yetkisi Toplu Yapt Yonetim Kurul(i’na aittir.

ek hentat,
raz-edilmedikge~,

Kat Maliki'nin yazili onayi olmadikga veya bagimsiz béliimii bir nevi kullanma izni v
kurum tahsis yazisi, ayni hakkin lehtar oldugunu tevsik edecek belge vb. kayit
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bagimsiz bolime gerek giris gerekse tahliyelere asla izin verilemez, bu konuda Kat Maliki'nin
muvafakati aranir.

Madde 12: Devre Miilk Hakk: Tesis Edilemeyecegi

hakki kurulamaz.
Madde 13: Muvafakatname ve Feragatname

Tim Kat Malikleri, diger kat maliklerinin kullanim alanlarina birakilan ortak alanlarin kullanim
haklarindan peginen feragat etmis olup bu tahsis planlarini, bagimsiz bélimlerini sattiklan veyahut
kiraladiklar takdirde yeni Kat Maliki'ne yahut kiraciya bildirmekle yikimludiirler. Yeni kat maliki
vahut kiraci da bagimsiz bslimii satin aldig ve/veya kullanmaya basladigi tarihten itibaren isbu
Yonetim Plani’'nin tiim maddelerini biitiiniyle ve aynen kabul etmis sayilacagi hususunun bilgi ve
bilinci icindedir. Aksi takdirde, isbu Yénetim Plani’nin ilgili maddesinde belirlenen cezai tazminati

Tum kat maliklerinin oy birligi ile verdigi bir karar olmadik¢a bazi bagimsiz bdlimlerde devre miilk
|
!
odemekle miikelleftirler. '

Madde 14: Anlagmazliklanin Coziimii

Bir ayni hakkin zorunlu devrini saglayan kat irtifaki ve kat mulkiyetinden dogan borglarin ifa
edilmemesine bagl olarak kat irtifaki ve kat milkiyetinin zorunlu devrine, kanuni ipotegin tesciline
dair ve diger ayni hak degisikligine yol acabilecek 6zel hukuk uyusmazhklari ile giderlere katihm pay
ve aidat borglarinin tahsili disinda kalan ve bu yonetim planinin uygulanmasina bagh olarak kat
maliklerinin arasinda veya disaridan secilen yonetici ile kat malikleri veya bunlarla denetciler arasinda
Borclar Kanunu'na tabi olarak verme, yapma, katlanma ve kaginma seklinde olusan her tirli
borcun ifasi ile ilgili uyusmazliklar Kat Miilkiyeti Kanununda yer alan ilgili hiikiimlerde tanimlandig
sekilde goziilecektir.

Madde 15: Ortak Alan Tahsisleri

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi 880 Ada 2 Parsel kapsaminda bulunan
ortak alanlar isbu yonetim planinda tahsis edildikleri parselde bulunan bagimsiz boliimlerin ortak
yeridir.

Bu y&netim planiile herhangi bir bagimsiz bélime tahsis edilmemis olan yerlerin ve tesislerin kullanim
esaslari, siteye gelir ve hizmet getirebilecek nitelikte kiralanabilecek alanlarin tespiti ve kiralanmasi
hakkindaki esaslar Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi Yonetim Kurulunca
hazirlanacak yénetmelik ve benzeri galismalar ile belirlenir, alinan kararlar bu dogrultuda ifa edilir

Gegici Yonetim Kurulu ve/veya Toplu Yapi Yénetim Kurulu, site sinirlarinda uygun herhangi bir yeri,
siteye gelir saglanmasi amaciyla bankamatik konulmasi, taksi duragi yapiimasi vb. faaliyetler icin
diledigi siireyle kiraya vermeye, bu konuda sézlesme imzalamaya yetkilidir.

Ayni zamanda, projenin tanitim ve reklamlari dogrultusunda projede serbestge belirlenecek bir veya ,,
birkag alanda, Emlak Konut GYO A.$.’ye ait logo ve/veya markasini tamtir 151kl ve 15iksiz levha, led
istklandirma vb.’nin siiresiz olarak bulunabilecegini, bunlar icin ilgili firmadan hicbir isim altinda hicbir
ucret talep edilemeyecegini, bu tabelalarin aydinlatiimasi, bakimlari vb. giderlerinin isletme projesine
dahil olacagini, tim Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri geri doniilmez bir bigimde kabul, beyan ve
taahhiit ederler. | g
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Toplu Yapi kapsaminda bulunan siginaklar, sosyal alanlar, sosyal tesisler, gérevli daireleri ile ortak
yerler, proje kapsamindaki bagimsiz bolimlerin teslim stirecinde ve teslim sonras! hizmetler adina
Proje Yiklenicisi ve Emlak Konut GYO A.S. yetkilileri tarafindan kullanilabilecektir. Tdm kat malikleri
bu durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Ayrica siginak alanlari, Siginak Yénetmeliginin 14. Maddesinin 2. Fikras: ve istanbul Otopark
| Y6netmeliginin 5.05. Maddesi uyarinca olaganisti durumlarda siginak olarak kullanilacaktir. Diger
f zamanlarda otopark, konut ve ticari yapi grubu ve/veya Toplu Yapi Yonetim ofisi, personel giyinme

soyunma alani vb. amagla kullanilabilecektir. Tim Kat Malikleri ile Diger Hak Sahipleri s6z konusu

durumu bildiklerini ve kabul ettiklerini, bu alanlarn siginak olarak kullaniminin gerektigi olaganistii
zamanlarda, bu alanlari, derhal siginak olarak kullanmaya elverisli hale getireceklerini pesinen ve geri
] ddntilmez bir bigimde kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi icerisinde bulunan otopark katlarinda,

ortak alanlarda, grevli dairelerinde, ortak alanlarinin bir kisminda Toplu Yapi Kat Maliklerine hizmet

edecek arag yikama yeri, site yonetim ofisi, hizmet personeli icin soyunma odalari, icme suyu gibi

siparise yénelik ihtiyaglarin site icerisinden dagitiimasi icin dagitim ofisi, pano odasi, Telekom odas,

kamera sistemi izleme odasi, geri déniisim atiklari toplama odasi, otoparklardan bloklara gecislere

yakin noktalarda engelli siiriiciiler icin otopark yerleri, motosiklet ve bisiklet park yerleri, su depolan,
‘ mekanik odalar, teslim sonrasi olusacak sorunlari gidermekle gorevli teknik ekibin ofis ve deposu,
1 gerektiginde Toplu Yapiyla ilgili evrak ve projelerin bir siire saklanacagi arsiv odasi vb. ortak kullanim
mekanlan olusturulabilir. Tim kat malikleri bu durumu bildiklerine kabul, beyan ve taahhiit
etmislerdir.

Madde 16: Otopark Alanlar

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi kapsamindaki bagimsiz bélimlerden oda
sayist 1+1 ve 2+1 olan bagimsiz béliimlerin 1 (bir) araghk otopark kullanim hakki, oda sayisi 3+1 ve 4+1
olan bagimsiz bélimlerin ise 2 (iki) arachk otopark kullanim hakki vardir. Ticari nitelikli bagimsiz
bollimler kapali otopark alanlarindan faydalanamayacaktir. Bahse konu ticari nitelikli bagimsiz
bélimler, onlerindeki avluda veya avlu ile yol arasinda olusturulan ceplerdeki otopark yerlerinden
faydalanacaklardir. Misafir araglar ya da teslimat, tasima yapan ticari araglar, kapali otoparktan
faydalanamayacaktir. Proje kapsamindaki I blok otopark alani diger bloklarin otopark alanlarindan
ayndir. Tim kat malikleri bu durumilari bildiklerini kabul, beyan ve taahhit etmislerdir.

Madde 17: Ticari Nitelikteki Bagimsiz Bélimler ve Ortak Alanlar

Ticari nitelikteki bagimsiz bolimlerin malikleri, kiracilar, miusterileri vb. Toplu Yapi ortak kullanim
alanlarina giremeyecek ve kapali otoparki kullanamayacaklar. Ticari nitelikli bagimsiz béliim malikleri
ve/veya kullanicilar gerek tahsisli alanlarida gerekse bagimisiz bolimlerinde her tiirlii reklam, afis,
istklandirma, tabela, led tabela, semsiye, dograma camina yapilacak sticker calismasi, tente, pergola
vb. calismalarini Toplu Yap: Yonetimine bildirmek ve onay almak zorundadirlar. Toplu Yapi Yénetimi
tarafindan onaylanmayan galismalarin yapilmasi kesinlikle yasak olup ydnetimin bu galigmalari iptal
etme yetkisi vardir. Ticari nitelikli bagimsiz bolim malikleri ve/veya kullarmicilari bu durumu bildiklerini
kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir.

Ticari nitelikli bagimsiz béliimlerin birlestirilerek isletilmesi noktasinda, konsept geregi yapilacak
tadilat ve dekorasyonlardan kaynakli her tiirlii resmi kurum islemleri ve sonrasinda dogabilecek idari,
hukuki, teknik vb. sorumluluk ilgili bagimsiz bélim sahibi ve/veya isletmecisine it olacaktir.

Ticari nitelikte bagimsiz bolim malikleri; bloklarin icindeki ve bloklari bizzat ilgilgndigen gene| giderler
ile citle konutlara ayrilmig olan bélgeler disindaki tiim bakim, masraf ve giderlefd¥n sorumludu .
\
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Ticari nitelikli bagimsiz béliimlerde alkollii igecekler satiimasi ve/veya sunulmasi kesinlikle yasaktir.

Bahse konu ticari nitelikli is yerlerinde Toplu Yap! Yonetim Kurulunca belirlenen esaslara uymak
kaydiyla firin, lokanta, pastane, kafe, kafeterya, elektronik oyun alanlan vb. diikkdn olarak
kullanilabilir veya kiraya verilebilir.

Ticari nitelikli bagimsiz bolimlerde, Is Yeri Agma ve Calisma Ruhsatlarina iliskin Yonetmelikte
Degisiklik Yapimasina Dair Yonetmelik geredi, konut altlarina oto galeri acilmasi, isletilmesi
yasaklanmig oldugundan ticari nitelikli bagimsiz béliimlere oto galeri agilamaz.

Ticari nitelikli bagimsiz bolim sahipleri/kiracilari tahsisli alanlari isbu yénetim plani ve eklerinde
gosterilen kullanim bigimi diginda, bagka higbir maksat i¢in kullanamazlar. Baska maksatla kullaniimak
Uzere bagimsiz bélimleri ile birlikte veya miistakil olarak kiralayamazlar, kullandiramazlar.

Ticari nitelikli bagimsiz boliim sahipleri/kiracilar tahsisli alanlarda, izinsiz olarak herhangi bir tadilat
veya ilave yapamazlar, tahsisli alaninin malzeme, bigim, renk ve mimari 6zelligini degistiremezler. Kat
malikleri, tahsisli alanlara verdikleri zarardan sahsen sorumiudurlar.

Ticari nitelikli bagimsiz bélim sahipleri/kiracilari bagimsiz bélimlerinde ve tahsisli alanlarinda,
yapacaklari her tirlli calisma ile ilgili Gegici Yonetim Kurulu ve/veya Toplu Yapi Yénetim Kurulunun
onayini almak zorundadir. Projesi onaylanmamig bir caligmanin yapilmasi kesinlikle yasaktir.

Ortak yerlerden yararlanma ve buralar kullanmada hak sahipleri, birbirlerinin haklarina titizlik
gostermeye, bu haklarini kullanirken iyi niyet kurallarina uymaya ve ortak yararlanmay: engelleyici
davraniglardan kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

Madde 18: Kamusal Alanlar

Kamuya ayrilan yerlerin diizenlenmesi, isletilmesi ve bakimi, bu konuda yetkili kamu kurumu ile
mutabakat saglanmasi halinde, kamunun kullanimini kisitlamamak sartiyla Toplu Yapi yénetimince
ustlenilebilir. Bu durumda bunlara ait giderler Toplu Yap: ortak gideri sayilir ve briit m2 pay! oraninda
tim kat maliklerince karsilanir.

Toplu Yapinin disinda, mevzi imar planlamasi sirasinda, kamuya terk edilen yerlerde, ilgili kamu
kurumu ile mutabakat saglanmasi halinde yapilabilecek alt yapi tesisleri, ortak kullanim yerleri, sosyal
tesis ve hizmet alanlari da Toplu Yapi kapsamina dahil olacak ve is bu Yénetim Plani’'na gore
yonetilecektir.

Ayrica, Toplu Yapi igerisinde ve/veya kullaniminda bulunan bazi alanlarin ilgili kamu kurumlarina ait
olmasi halinde ilgili kamu kurumuna 6denmesi gerekecek ecrimisil adi altindaki tiim giderler kat
malikleri tarafindan 6denecektir.

Madde 19: Tahsisli Alanlarin Kullanilmasina iliskin YukimlGlikler

Kat malikleri tahsisli alanlarin bakim ve temizligine dikkat etmek ve saglamhgini korumak
zorundadirlar. Kat malikleri tahsisli alanlardan yararlanma ve buralan kullanmada birbirlerinin
hakkina titizlikle riayet etmek ve diger kat maliklerini rahatsiz edici ve engelleyici davranislardan
kaginmaya 6zen géstermek zorundadirlar.

akim-onarim vb.
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Konut niteligindeki bazi bagimsiz bolimlere tahsis edilen bahge tahsislerini
islemleri ilgili bagimsiz bélum kullanicilan tarafindan yapilmadig durumlarda
tarafindan gerekli bakim galismalar) yaptirilacak ve olusacak giderler ilgili b
yoénetiminde bulunan cari hesabina tahakkuk ettirilecektir. Tiim kat mahkl
durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler.
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Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ortak alanlarinda evcil hayvanlar ve
sokak hayvanlari igin kullibe, yuva, kafes vb. yapilmasi, sokak hayvanlarinin ve evcil hayvanlarin bu
alanlarda barindinlmasi ve beslenmesi yasaktir. Toplu Yap: Yonetim Kurulu ortak alanlarda evcil
hayvanlarin dolastirilabilecegi yerleri belirleyebilir. Bah¢e katlarinin tahsisli alanlarinda ve/veya zemin
kat bahgelerinde ise Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi Yasam Yonetmeligi
icinde yer alan evcil hayvan beslenmesine iliskin kurallara uygun olarak evcil hayvanlar i¢in Gegici
Yoénetim Kurulu veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecek boyut ve ebatlarda kuliibe,
yuva, kafes vb. yapilmasi ve evcil hayvanlarin barindinimasi miimkindir. Bagimsiz bdlim malikleri
gerek kendi bagimsiz bollimlerinde ve gerekse toplu yapi ortak alanlarinda evcil hayvanlarinin diger
kat maliklerini rahatsiz etmemesine 6zen gostermekle yiikiimliidiirler. Aksine davranig halinde; Gegici
Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve bagimsiz bélim malikleri mahkemeye basvurarak, Kat
Miilkiyeti Kanunu 33. maddesi kapsaminda hakimin miidahalesini ve gerekli tedbirin alinmasim
isteme hakkina sahiptir.

Kat malikleri tahsisli alanlar isbu yonetim plani ve eklerinde gésterilen kullanim bi¢cimi disinda, baska
highir maksat icin kullanamazlar. Bagka maksatla kullanilmak Gzere bagimsiz bolimleriile birlikte veya
muistakil olarak kiralayamazlar, kullandiramazlar.

Kat malikleri tahsisli alanlarda, izinsiz olarak herhangi bir tadilat, ilave sabit bir imalat, kis bahgesi vb.
¢aligmalar yapamazlar, tahsisli alanin malzeme, bigim, renk ve mimari 6zelligini degistiremezler. Kat
Malikleri tahsisli alanlarinda yapmak istedikleri her tirli ¢alismayi teknik gizimleri ile birlikte Gegici
Yonetim Kurulu ve/veya Yonetim Kurulunun onayina sunmak zorundadirlar.

Kat malikleri, tahsisli alanlara verdikleri zarardan sahsen sorumludurlar. Tahsisli alan kullanicilar),
yukarida belirtilen tiim diizenlemelerin Yonetim Plani’'nin ayriimaz bir pargasi olarak, baglayiciligini
pesinen kabul etmistir.

Madde 20: Toplu Yap Isletme Projesi ve Ortak Giderlere Katiima

Toplu Yapi kapsamindaki herhangi bir blok kat maliklerinin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis
edilmis ortak yer ve tesislere iliskin ortak giderler o bloktaki kat malikleri tarafindan, Toplu Yapidaki
tiim bagimsiz béliumlerin ortak kullanim ve yararlanmasina tahsis edilmis tesis ve yerlere iliskin ortak
giderler ise tiim bloklarda bulunan kat malikleri tarafindan karsilanir.

isbu yénetim plani dogrultusunda bazi bagimsiz béliimlere tahsis edilen bahgce ve 6n kullanim alanlari
ile ilgili Toplu Yapi Y&netimi tarafindan verilecek herhangi bir hizmete (bakim, onarim, temizlik,
aydinlatma vb.) iliskin giderler, ilgili bagimsiz béliimlerin aidat bedellerine esit ve/veya m? paylh gider
olarak eklenecektir.

Konut niteligindeki bagimsiz bélimlere tahsis edilen bahgelerin bakim ve sulama islemlerine iliskin
giderler ilgili bagimsiz bélimlerin uhdesindedir. Tahsisli bahgelere sahip tim bagimsiz boliim malikleri
bu durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahhiit ederler. Tahsisli bahge kullanicilari isterlerse site
yonetimi adina hizmet veren peyzaj firmasindan hizmet alimi yapilabilir.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Projesi kapsamindaki | Blok, konsepti geregi miinhasiran
yonetilebilir. Boyle bir durumda isletme seklini ve giderlerini kendileri belirleyebilir. Ancak, Toplu Yapi
yonetiminden kendilerine diisecek gider paylarina ayrica katilmak zorundadirlar.

Kat maliklerinden her biri aralarinda bagka tuirlii anlagma olmadikga:

Esit Olarak Karsilanacak Giderler: Toplu Yapi iginde gorev yapan idari, teknik, te izli:gc;ép toplama,
guvenlik, vb. personel giderleri ve bunlar igin toplanacak avanslar, tim kat malikl a n"esit- :
olarak karsilanacaktir. ‘
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Briit m* Payi Oraninda Kargilanacak Giderler: Toplu Yapinin sigorta primlerine, Toplu Yapi
kapsamindaki bitiin bagimsiz bolimler igin tahsis edilen ortak tesis ve yerlere iliskin bakim, yapim,
koruma ve onarim, demirbas alimlari igin 6denecek giderler ile, sosyal alanlarin isletme giderleri,
cevre aydinlatma, bahge sulama giderleriile, bloklarda bulunan asansér, hidrafor, aydinlatma ve bahsi
gecmeyen diger giderlere briit m? payi oraninda katilacaklardir.

Gider veya avans payini 6demeyen kat maliki hakkinda, diger kat maliklerinden her biri veya yonetici
tarafindan yonetim planina, bu Kanuna ve genel hiikiimlere gére dava agilabilir, icra takibi yapilabilir.
Gider ve avans payinin tamamini 6demeyen kat maliki 6demede geciktigi glinler icin aylik "yiizde bes"
hesabiyla gecikme tazminati demekle yakimltdir.

Birinci fikradaki giderlere, kat maliklerinden birinin veya onun bagimsiz bélimiinden herhangi bir
suretle faydalanan kisinin kusurlu bir hareketi sebep olmussa, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler
i¢in o kat malikine veya gidere sebep olanlara riicu haklar vardir.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi kapsamindaki bagimsiz béliimlerin
merkezi isitma/sicak su sisteminden kaynaklanan giderlerini, Bayindirhk ve iskadn Bakanhginin (yeni
adiyla Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhgi) 14.04.2008 tarih ve 26847 miikerrer sayili resmi
gazetede yayinlanan (veya bu dogrultuda yayinlanacak yeni yonerge veya yénetmeliklere gore)
Merkezi Isitma ve Sihhi Sicak Su Sistemlerinde Isinma ve Sihhi Sicak Su Giderlerinin Paylastirilmasina
Illigkin Yonetmelik’in 8. Maddesine uygun olarak; herbir bagimsiz béliim igin diizenli olarak (aylik veya
belirli periyotlarda) toplam isinma giderini paylastirir. Yonetmelikte de belirtildigi (izere, toplam
iIsinma giderinin %70'i, Bagimsiz Bolumlerin &lglilen 151 tiiketimlerine gore ilgili bagimsiz bélime
paylastinhr. Toplam i1sitma giderlerinin % 30'u ise, ortak kullanim mahalleri, sistem kayiplari, asgari
isinma ve isletme giderlerinden kaynakh 1si giderleri olarak, ilgili yonetmeliklerde aksine bir hikim
olmadikga ilgili bagimsiz boltimlerin Katilim Payi Oranlari’'na uygun olarak paylastirilir.

S6z konusu %30-%70 dagitim orani genel prensip olarak kabul edilmis olmakla birlikte, yasamin
baglamasi ile birlikte fiili durum g6z éninde bulundurularak en hakkaniyetli dagitimi saglamak
agisindan gerekli gorulrse ilgili ydnetim/y6netimler tarafindan farkli oranlarda uygulanabilecektir.

Merkezi 1sitma ile ilgili olarak, aylik veya belirli donemlerde hazirlanan 1sitma veya sihhi sicak su
giderlerine ait bagimsiz bolim paylagim bedelleri, ilgili yonetim (veya enerji personeli veya
yetkilendirilmis 6lglim sirketleri) tarafindan herbir bagimsiz bélim malikine ve/veya bagimsiz bolimu
her ne nedenle olursa olsun kullanana yazih olarak bildirilir. Buna gore, hi¢bir Bagimsiz Bolim Maliki,
aylik (veya belirli donemlerde) hazirlanan gider tutarini bilmedigini iddia ederek, 6deme yapmaktan
veya suresinde 6deme yapiimamasi halinde gecikme cezasi 6demekten kaginamaz.

Ayni zamanda, Gegici Yonetim Kurulu ve Yonetim Kurulu’'nun alacagi karar dogrultusunda ortak alan
elektrik, su ve isinma tiketimlerine iliskin bedeller, ilgili resmi kurumlarin artig oranlarina bagli olarak
isletme bitcesinden gikartilarak merkezi sistem tiiketimlerinde oldugu gibi proje kapsamindaki
bagimsiz bolimlere metrekare oranlan dogrultusunda (Ek-3) paylastirilabilecektir.

Bagimsiz bolim maliklerinden herhangi biri veya onun bagimsiz bélimiinden faydalanan kisinin
kusurlu bir hareketi nedeniyle bir gidere sebep olmus ise, gidere katilanlarin yaptiklari 6demeler igin
o kat malikine ve gidere sebep olana muteselsilen riicu edilir.

Sonradan malik olanlar ve satici Malik, bagimsiz bolimi satmadan ve satin almadan dnce, Toplu

Yapi Yénetim Kurulu’ndan “borcu yoktur” belgesi almak zorundadir. Aksi halde, sonradan malik

olanlar eski malikin bor¢larindan ve faizinden sorumludurlar. Bu durum eski n{’u i ¥ akkim

ortadan kaldirmaz. / g
/
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Gegici Yonetim Kurulu veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu, Toplu Yapr'daki Kat irtifaki kuruluncaya ve
bagimsiz bélimlerin tamaminda yasamin baslamasina ve ortak giderlerin tiim bagimsiz béliimlerden
toplanmaya baglamasina kadar gegecek sire igerisinde olusacak giderleri karsilamak (izere Kat
Maliklerinden demirbag ve avans bedelleri ile isletme giderlerinin toplanmasina karar verebilir.

Kat malikleri, bulunduklari blok yapiya, parsele ve Toplu Yapiya iliskin ortak yer ve tesisler izerindeki
kullanma hakkindan vazgegmek veya kendi bagimsiz bolimiiniin durumu dolayisiyla bunlardan
faydalanmaya llizum ve ihtiyag duymadigini ileri siirmek suretiyle “ortak gider ve avans payini”
odemekten kaginamazlar.

Kat maliklerinin aidat 6deme ylikimlGliga bagimsiz bolimi teslim ihbari tarihinde baslar. Bagimsiz
bolimii teslim alma gagrisini almis kat malikleri, hukuken bagimsiz bélimde yasamaya ve bagimsiz
bolimi kullanmaya engel tegkil edecek nitelikle biiyiik insaat eksikligi olmadigi siirece teslim almadan
kaginamazlar, kaginiriarsa ortak gider 6deme ylkimliligi ¢agr ile baglamis olur.

Toplu Yap! Yonetimi, ortak gider ve avans payini 6demede geciken kat maliki hakkinda, bu yénetim
planina, KMK’ya ve genel hiikimlere gore dava agmak veya icra takibi yapmak ve bu gecikmenin
surmesi halinde kat milkiyetinin zorunlu devrine iliskin hikimleri uygulamak hak ve yetkisine
sahiptir.

Ortak giderlerden karsilanan masraflara, kat maliklerinden veya cocuklarindan biri veya onun
bagimsiz bolimiinden yararlanmakta olan kisi (kiraci, misafir vb.) kusurlu hareketiyle sebep olmussa,
yapilan 6deme zarara sebep olandan ve kat malikinden alinir.

Devamlilik gosteren ihlallerin durdurulmasi ve sonuglariyla beraber ortadan kaldiriimasi icin Toplu
Yapi Yonetim Kurulu'nun génderecegi uyarida, ihlalin devam etmesi halinde giinliik olarak ilgili
dairenin bir aidat tutan na kadar bir ceza uygulanacagin: bildirebilir.

Kat Maliki, Jenerator Tesisi ve Elektrik kesilmelerinde devreye girecek jeneratdriin lrettigi ve
sayaclardan gegen tiiketim ile ilgili hi¢bir hak ve talepte bulunmayacagini kabul ve taahhiit eder.

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu kararlari, Toplu Yapi Yonetim Kurulu kararlari, Gegici Yonetim Kurulu
kararlari ve kesinlesen Isletme Projesi tiim kat maliklerini ve bagmsiz béliimlerden fiilen
faydalananlan baglayicidir.

Madde 21. Ortak Giderlerin Teminati — Onlem ve Yaptinmlar

Kat malikinin ortak giderlere iligkin payina digsecek gider ve avans borcundan ve gecikme
tazminatindan, bagimsiz bélimlerin birinde kira akdine, oturma (stikna) hakkina veya baska bir
sebebe dayanarak devamh bir sekilde faydalananlar da miistereken ve muteselsilen sorumludur.
Ancak, kiracinin sorumlulugu 6demekie yiikiimli oldugu kira miktariile sinirh olup, yaptig 6deme kira
borcundan dustliir. Kat malikinin borcu bu yolla da alinamazsa, mahkemece tespit edilen borcunu
0demeyen kat malikinin bagimsiz bolimu Uzerine, varsa yoneticinin yoksa kat maliklerinden birinin
veya yazil istemiyle bu borg tutar igin, diger kat malikleri lehine kanuni ipotek hakki tescil edilir. Tiirk
Medeni Kanunu’nun 893. maddesinin son fikrasinda yer alan “Alacaklilarin bu kanuni ipotek
hakkindan 6nceden feragat etmeleri gegerli degildir.” hilkmii burada da uygulani. Kat maliklerinin,
gider borcunu 6demeyen kat maliki veya diger sorumlulardan olan alacaklari 6ncgliklidir.
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iKINCI BOLUM

Kat Maliklerinin Haklar ve Borglar
Madde 22: Kat Maliklerinin ve Kat Irtifak Hakk: Sahiplerinin Haklari ve Borglan
22.1: Kat Maliklerinin Haklan

Bagimsiz Boliimler Uzerinde:

Bagimsiz bélim malikleri, Kat Miilkiyeti Kanunu, sézlesmeler ve isbu Yonetim Planindaki hiikiimler
sakli kalmak kaydiyla kendilerine ait bagimsiz bélim tizerinde Kat Miilkiveti Kanunu’nun maliklere
tanidi§i butin hak ve yetkilerine sahiptirler. (KMK.Md:15)

Kat malikleri ve diger hak sahipleri, asagida anilan sinir ve yasaklara uymak kosulu ile bagimsiz bolimii
diledigi gibi kullanmaya, kullanma ve yararlanma hakkini baskasina vermeye, kiralamaya, parali ya da
parasiz olarak devretmeye, bakim ve gider paylarim 6demek kosulu ile bos tutmaya yetkilidirler.
Ancak 6 (alt1) ayin altindaki siireler igin kiralama yapilamaz ve 3. kisilere kullanim hakki verilemez.

Kat malikleri ve irtifak hakki sahipleri, kiraci sifatiyla oturanlar, intifa veya siikna hakki sahipleri kendi
bagimsiz bdliimlerinde Belediye nizamlarina, imar plani ve eklerine ve ana yapinin dis estetigine ve
Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim genel mimarisine, sihhi, elektrik ve benzeri tesisat ve
projelerine, Site Yonetmeligi icinde yer alan Dekorasyon ve Tadilat Talimatina aykiri olmamak, diger
paydagslara zarar ve ziyan vermemek ve kullanma haklarini ihlal etmemek kaydi ve yapilacak
masraflarin tamami kendisine ait olmak sarti ile kendi tasarruf sinirlar icinde, statik projesine aykir
ve tasiyici sisteme zarar vermemek kaydi ile diledikleri degisiklik ve yenilikleri yapmakta tamamen
serbesttir. Bu husus, tim bagimsiz bélimler i¢in muteber olup, diger paydaslar, bu tarz degisikliklere
itiraz edemezler.

Ortak Yerler Uzerinde:

Kat malikleri Toplu Yapinin biitiin ortak yerlerine, isbu ydnetim planinda belirtilen kosullarda, eger
yonetim planinda kosul yok ise arsa paylari oraninda, ortak miilkiyet hiikimlerine gére malik olurlar.
Kat malikleri ortak yerlerde kullanma hakkina sahiptirler; bu hakkin genel kémiirliik, garaj, teras,
¢amagirhane ve gamagir kurutma alanlan gibi yerlerdeki 6lgiisi, aksine sézlesme olmadikga, her kat
malikine ait arsa payi ile oranhdir. (KMK.Md.16)

22.2: Kat irtifaki Sahibinin Haklar

Kat irtifaki sahipleri, ortak arsa tizerinde yapilacak yapinin, sozlesmede yazih siire icinde baslamasi ve
tamamlanmasi icin kendilerine diigen borglarin yerine getirilmesini, karsiikh olarak isteme ve dava
etme hakkina sahiptirler. Kat irtifaki sahipleri yapinin tamamlanmasi icin kendi aralarindan veya
disaridan bir veya birkag kisiyi yonetici olarak tayin edebilirler. Kat milkiyeti yéneticisinin gorev, yetki
ve sorumliuluklarina dair hitkiimler, bu yonetici hakkinda da uygulanir. (KMK.Md.17)

22.3: Kat Maliklerinin Borclar

Kat maliklerinin borglarina dair olan hiikiimler, bagimsiz bélimlerdeki kiracilara ve oturma (Siikna)
hakki sahiplerine veya bu bolumlerden herhangi bir suretle devaml olarak faydalananlara da
uygulanir; bu borglari yerine getirmeyenler kat malikleriyle birlikte, miiteselsil olarak sorumiu olur.

(KMK. Md:18) ffgf’\f .

Kat malikleri, anagayrimenkuliin bakimina ve mimari durumu ile gizelligini ve faglamligini titizlikle
korumaya mecburdurlar.

Madde 23: Toplu Yapinin Bakimi, Korunmas: ve Zarardan Sorumluluk
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Kat maliklerinden biri, butiin kat maliklerinin beste dérdunin yazili rizasi olmadikca Toplu Yapinin
ortak yerlerinde ingaat, onarim ve tesisler, degisik renkte dig badana veya boya yaptiramaz. Ancak,
ortak yer ve tesislerdeki bir bozuklugun anayapiya veya bagimsiz bir bsliime veya bélimlere zarar
verdiginin ve acilen onarilmasi gerektiginin veya anayapinin giiglendirilmesinin zorunlu oldugunun
mahkemece tespit edilmig olmasi halinde, bu onarim ve giiglendirmenin projesine ve teknigine uygun
bicimde yapilmasi konusunda kat maliklerinin rizasi aranmaz.

Kat maliki kendi bagimsiz bélimiinde anayapiya zarar verecek nitelikte onarim, tesis ve degisiklik
yapamaz. Tavan, taban veya duvar ile birbirine baglantili bulunan bagimsiz bélimlerin baglantil
yerlerinde, bu bolim maliklerinin ortak rizasi ile anayapiya zarar vermeyecek onarim, tesis ve
degisiklik yapilabilir. Her kat maliki Toplu Yapi kapsaminda bulunan diger bagimsiz bsltimlere, kusuru
ile verdigi zarardan dolay: diger kat maliklerine karsi sorumludur. (KMK.Md.19)

Madde 24: Yasak isler

Kat malikleri gerek bagimsiz bolimlerini gerek eklentileri ve ortak yerleri kullanirken dogruluk
kaidelerine uymak, dzellikle birbirini rahatsiz etmemek, birbirinin haklarimi gignememek ve yénetim
plani hiikkimlerine uymakla kargilikli olarak ylikimludirler. (KMK, Md:18)

Buna gore,

Mesken olarak kullanilacagi tespit edilen bagimsiz boliimlerde higbir sekilde 6grenci yurdu, 6grenci
pansiyonu, hastane, dispanser, klinik, poliklinik veya ecza deposu kurulamayacag gibi; sinema,
tiyatro, kahvehane, kafe, gazino, pavyon, bar, dans kuliibii, dans salonu, elektronik oyunlar salonu
gibi spor ve eglence yerleri ile firin, lokanta, pastane gibi beslenme yerleri ve imalathane, boyahane,
temizleyici, diikkan, galeri, ticarethaneler, giizellik salonu, modaevi, dershane, kuafér salonu, emlak
ofisi, kres ve gocuk yuvasi gibi highir sektor veya is kolunda ticari faaliyet gosterilemez, is yerleri
agilamaz. Kat Miilkiyeti Kanunu 24. Maddesi ile ve Yargitay ictihatlarina konu avukat, doktor vb.
mesleklerin ofis-muayenehane gibi serbest meslek faaliyetlerinin bagimsiz bélimlerde yirdtiilmesi
halinde Toplu Yap! Yonetim Kurulu’na bildirimde bulunulacaktir. Buna gére Biiro; genellikle bagimsiz
calisan ve daha ¢ok miinferit mesaide kullanilan yazihane niteliginde yerlerdir. Bu nedenle, tapuda
mesken (daire) olarak kayith bulunan bir bagimsiz bélimun avukathk veya mali miisavir biirosu olarak
kullaniimasi ancak Yargitay kararlari ile kabul edildigi izere avukat veya mali miisavir olarak bagimsiz
galisan bir kiginin en fazla bir calisani ile birlikte yazihane niteliginde kullaniimasi kaydiyla mimkandiir.
Bu durum disinda avukatlik veya mali miisavir birolarinin birgok kimsenin ¢alismak suretiyle, isyeri
olarak kullamimasi diger kat maliklerinin, ailenin huzur ve siikununu kerumak amaci geregi kesin
olarak yasaktir. Bu konuda ileride yapilacak yasal dizenlemelere uyulur.

Ayni zamanda proje kapsamindaki | blokta yer alan ofis-igyeri niteligindeki bagimsiz béliimlerde;
hukuk birosu, mali musavirlik ofisi, mimarlk ofisi, muayenehane vb. faaliyetlerin diginda herhangi bir
faaliyet gosterilemez. Diikkan niteligindeki bir ticari bagimsiz bélimde gosterilebilecek parakende
satis seklindeki faaliyetlerin ofis-isyeri niteligindeki bagimsiz bolimlerde yapilmasi kesinlikle yasaktir.
Ofis-igyeri niteligindeki bagimsiz béliimlerin ortak yerlerine, ic ve dis cephelerine, camlarina, balkon
ve teraslarina vb. yerlerine disaridan goriilebilecek sekilde ilan, duyuru, reklam seklinde tabela, kagit
veya afis yaptirlamaz, asilamaz. Ofis-igyeri niteligindeki bagimsiz bélimlerde, ayakli ilan panosu, asin
ve goz alici sekilde aydinlatma, ofis camlarina igten veya distan led tabela konulmasi, baskil ve logolu
stor perde kullaniimasi, camlarina siticker yapistiriimasi kesinlikle yasaktir.

Hak sahipleri, kendi bagimsiz bolimlerinde diger bagimsiz bolim maliklerini ra
toplantilar tertip edemezler. Nisan, diigiin gibi 6zel toplantilarinda diger bagingsiz boliim maliklerini
rahatsiz etmemeye itina gostermeye mecburdurlar. Toplu Yap! Yénetim Kurul misaade etmedikce

.
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bu gibi toplantilari ortak yerlerde yapamazlar. Bu tir toplanti ve etkinlikler igcin ortak alan
kullanimindan Gcret alinip alinmayacag Yonetim Kurulunun takdirindedir.

Kat Miilkiyeti Kiitliglinde mesken olarak gdsterilen bagimsiz bollimleri higbir sekilde randevu evi,
kumarhane veya benzeri sekilde ahlak ve adaba aykiri bir sekilde kullanamazlar.

Tapuda mesken olarak kayith bagimsiz bolimlerde 6 aydan kisa streli (saatlik, gtinliik, haftalik gibi)
kiralama ve alt kiralama yapilmasi ve konaklatma amagh kullaniimasi kesinlikle yasaktir. Bahsi gegen
sekillerde kullanima imkan verecek kiralama ve her ne ad altinda olursa olsun tahsis iglemi yapilamaz.
Bu amagla hig bir basili, gérsel yayinlarda ve internet sitelerinde ilan ve reklam verilemez, sitenin imajt
ve itibarina zarar verecek olmasi nedeniyle adi kullanilamaz. Bu sekilde kiralama ve tahsis islemleri
yapildig tespit edilen bagimsiz bélimlerin su, 1sinma vb. hizmetleri ile site yonetiminin verdigi tim
servis hizmetleri yonetim tarafindan durdurulabilecegi gibi siteye girig kartlari da iptal edilecektir. Bu
konuda tespiti yapilan ilgili bagimsiz bélim maliki, kiracisi veyahut herhangi bir sekilde bagimsiz
bélimden yararlanan kisi veya kisilere site yonetimi tarafindan yazih ihtarin génderilmesine ragmen
bu duruma son verilmedigi takdirde Kat Milkiyeti Kanunun 25. ve 33. Maddeleri dogrultusunda
hakimin miidahalesinin talep edilmesi gibi tiim hukuki ve cezai islemlerin baglatiimasi adina gereken
adimlar atilacaktir. Tim kat malikleri bu durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahh(it etmislerdir.

Bagimsiz bolimlerin balkon, teras ve pencerelerinden hali, kilim, vb. silkeleyemezler su veya baska bir
sivi dokemez, ¢op vb. seyleri atamazlar binanin dis cephesine veya bahceye gcamasir asamazlar.

Binalarin disina ve distan goriilebilecek yerlerine kurutmak maksadiyla dahi olsa gamasir asamazlar.

Otoparklar disinda yerlere arag park edilmesi veya fazla sayida arag bulundurulmas: veya uzun sireli
bekleyen misafir araclarinin tespiti halinde araglarin gektirilerek bedellerinin ilgili kat malikinden tahsil
edilmesi Toplu Yap: Yonetim Kurulu’nun yetkisindedir. Usulsiiz park eden araglar, masraflan arag
sahibine ait olmak lizere cektirilir. Otopark sayisi géz onlne alinarak misafir araclarida Toplu Yapi
icerisindeki otopark alanlarini kullanamayacaktir.

Bagimsiz Bolumlerini kiralayan veya herhangi bir sekilde kullanma hakkini devreden Kat Malikleri,
kapali otopark haklarim da devretmis olduklarindan, kapall otoparklardan, Kat Maliki sifatiyla
faydalanamazlar. Otopark olarak belirlenen alanlarin haricinde araglarini park edenlerin, Yonetim
Kurulu karar ile Hizmet $irketi tarafindan cektirtilir ve Belediyenin gosterecegi bir park yerine
biraktirilir. Vasitalarin ¢ektirme ve park masraflari % 50 fazlasiyla, vasitasini usulsiiz ve uygunsuz
olarak birakan vasita sahibine aittir.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi’ nde, Toplu Yapi ortak yer ve
tesislerinde, bulunan tim sosyal alanlarin, tim Kat Maliklerince faydalandirilabilmeleri igin,
hazirlanacak 'Yonetmelik, Prosediir ve Talimatlara' gore isletilmeleri saglanacaktir. Bu maksatla, Toplu
Yapi sosyal alanlarindan yalniz bagimsiz bélimlerde yasayan Toplu Yapi sakinleri faydalanabilirler.

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi kapsaminda bulunan Kat Malikleri,
bagimsiz bélimlerini kiralamak veya satmak istedikleri takdirde, Bagimsiz Boliim pencerelerine, Blok
kapilarina, girislerine, ortak mahallere, "kiralik-satilik" levhalarini Toplu Yapi Yénetim Kurulunun
belirletigi 6lcii ve kurallar gercevesinde ve onayi ile ilanlan asabilirler. Bagimsiz Béliimlerin, alinacak
randevu ile belli giin ve saatlerde gezdirilmesini, Toplu Yapi Yonetimi diizenler. Toplu Yapi icerisinde
yetkilendirilen emlakgilarin bilgileri site yonetimi ile paylagiimak zorundadir. Aksi hald¢ site yonetimi
emlakgilari site icerisine almayabilir.
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yapamaz. Ticari alanlar, kullanilacak tabela ve benzeri uygulamalar igin ydnetimden izin alacaklardir.

Blok yapinin &n ve arka cephelerine bagimsiz bolimlerin pencere, balkon ve teraslarina disaridan
gorinen veya disari sarkan levha veya tabela asamazlar. Toplu Yapi Yénetim Kurulu'ndan izin almadan
balkon veya teraslara binanin genel gorinti ve gizelligini bozacak giineslik koyamaz ve giivenlik
onlemi alamazlar.

Kedi, kdpek, kus gibi evcil hayvanlar ancak komsuluk hukuku ve hiisniiniyet kaidelerine aykiri
olmamak, ortak mahallerde veya bagimsiz bolim balkonlarinda bulundurmamak kayit ve sartiyla
mimkinddr.

Bagimsiz bolim malikleri, bagimsiz bolimlerinde besleyecekleri hayvanlan diger kat maliklerine
rahatsizlik vermeyecek evcil hayvan turlerinden segmekle yiikiimlidirler. Ancak evcil hayvan sinifina
girebilecek olan vahsi tiir kopeklerin (Pitbull, Doberman, Rottweiler vb.) beslenmesi, Toplu Yapiya
sokulmasi kesinlikle yasaktir. Beslenebilecek olan evcil hayvanlar 6zellikle ortak yerlerde basibos
birakilamazlar. Sadece sahiplerinin gézetimi altinda ve bu yerlerin kirletiimesine meydan vermeyecek
dnlemler alinmasi kosulu ve tasma/agiz tasmasi ile gezdirilmeleri mimkiindiir. Bu konuda ana sart,
bu gibi hayvanlarin gerek Blok Yapilarda ve gerek Toplu Yapidaki diger bagimsiz bélim maliklerini
rahatsiz etmemesidir. Hayvanlar igin Toplu Yapi iginde belirlenen yerler tuvalet ihtiyaci icin
kullanilacaktir. Toplu Yapi Yonetim Kurulu, gerektiginde bagimsiz bélimlerde beslenebilecek evcil
hayvanlar yoniinde tiir, cins ve sayi olarak yasak ve sinirlamalar koyabilir.

Bu gibi ev hayvanlarinin gerek apartman komsgularini ve gerekse ortak alanlarda herhangi bir sakini,
misafiri veya personeli sesleri, pislikleri veya saldirilari ile rahatsiz etmeleri halinde maddi ve manevi
sorumluluklar genel hukuk kurallari dahilinde ve Belediye Mevzuati cergevesinde goriilecektir.

Kat Malikleri higbir bagimsiz bolimde, yonetmeliklere ve idarenin emir ve yasaklarina aykiri olarak
gevreyi rahatsiz edecek sekilde radyo, kaset, cd vb. galinamaz. Disariya hoparlér konulmak suretiyle,

Bagimsiz Bolimlerden miizik ve her turll yayinin yapilmasi, kesinlikle yasaktir.

Hak sahipleri ortak yerlere Yénetim Kurulundan izinsiz higbir sey birakmaz. Bagimsiz béliimlerinde ve
eklenti ve ortak yerlerde vyanici-patlayici-parlayici 6zellikli madde ve pis kokulu maddeler
bulunduramazlar. Diger bagimsiz bélim maliklerini rahatsiz edecek sekilde sarsinti, koku, duman, toz
¢tkarma neticesi veren fiiller icra edemezler.

Bagimsiz bolim malikleri kendi bagimsiz bdliimlerinde bizzat kendisi oturmuyor, kullanmiyor ise kendi
tebligat adresini, bu adresteki degisiklikleri, bagimsiz bolimde her hangi bir sebeple ve sifatla oturan
(kira, sukna vb.) kisilerin adi-soyadi ve i adresleri ile telefonlarini en geg 15 gin icinde yonetime yazili
olarak bildirmek zorundadirlar. Aksi halde Tebligat kanunu tebligat tiiziii uyarinca Emlak Konut
Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi 'ndeki adresine yapilan tebligat gecerli sayilir.
Bagimsiz bolim maliklerinin bildirecegi adresin Tiirkiye dahilinde teblige yarar bir adres clmasi
zorunludur. Yurt disinda adres gosterilemez.

Kat malikleri, bagimsiz bolimlerinde kira gibi ivazli bir sézlesmeyle baskalarina kullandirdiklarn
taktirde, sozlesmenin bir 6rnegini yonetime tevdi etmeye ve bagimsiz boliimi kullananlara borg ve
yukiimluliklerini bildirmeye mecburdur.

Ayrica, proje kapsamindaki bagimsiz bolimlerin yabanci vatandaslara kiralanmasi durumunda,
kiracinin oturum izni belgesini yonetime ibraz etmesi gerekmektedir. Oturum i ni belgesml ibraz
edemeyenlerm site yonetimine kayit islemleri yapiimayacak ve siteye girislerine iz i

yonetimin onaylamadigi sekilde ve yerlere monte ed;!meyecektlr
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Hak sahipleri balkonlarini kapatmak istediklerinde Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan
tip projeye uygun olarak kapatmak zorundadirlar.

Kat malikleri ve diger hak sahipleri zorunlu tamirat islerini; giiriltii ile komsularini rahatsiz etmemek
amaciyla sadece mesai giinlerinde 10:00-17:00 saatleri arasinda yaptirabilirler,

Kat malikleri kendi bloklarinin gevrelerini daraltip genisletemezler, orijinal projeye aykini olarak cit
veya benzeri manialarla geviremezler. Bahgelere dikilecek agaglarin tiirleri projesi'ndeki peyzaj projesi
esas alinarak Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan kararlagtinlir. Kat malikleri izinsiz olarak bahgelere
agac ve herhangi bir bitki dikemezler.

Kat malikleri ile diger hak sahiplerinin site ortak alanlarinda alkollii icecek tiiketmeleri kesinlikle
yasaktir,

Ticari nitelikli bagimsiz bolim malikleri bagimsiz bolimlerinde ticari faaliyetlerine uygun ic
dekorasyon degisikliklerini, dig goriintige ve orijinal duvarlara ve binanin projesine aykiri olmamak
kaydiyla Toplu Yapi Yénetim Kurulu’na yazili bildirimde bulunarak ve onay alarak yapabilirler.

Kat Maliki bagimsiz bolim igerisinde yer alan yangin ihbar ve algilama sistemine ait dedektdr ve
hoparlériere Toplu Yap: Yénetimi izni olmadan miidahale edemez ve hicbir sekilde sékiilmesini talep
edemez.

Kat sakinleri, kendilerinin ve misafirlerinin ilgili mevzuat, yonetim plani ve diger yonetmeliklerde
sayilan hususlara riayet edecegini kabul, beyan ve taahhiit ederler.

Isbu ydnetim plani hiikiimlerine aykiri davranan kat malikleri, halefleri veya kullanim hakki
sahiplerine, Toplu Yapt Yonetim Kurulu tarafindan yénetim plani ekinde bulunan (Ek-5) cezai islem
detay tablosunda belirtilen tutarlar uygulanir. Bu tutarlar asgari Ucretin artist oraninda giincellenir.

Madde 25: Dekorasyon ve Tadilatlara iligkin Kurallar

Bagimsiz bolim malikleri veya bunlarin kiracilari veya bunlari her ne sebeple olursa olsun kullananlar
kendi bagimsiz bolumlerinde, teraslarinda, binanin dig elemanlarinda, tahsisli alanlarinda ve diger
ortak alanlarda ancak Site Yonetimi tarafindan onaylanmig projelere uygun sekilde imalat, tadilat ve
benzeri iglemleri yapabilirler. Bu ciimleden olmak lizere yeni pencere agmak, mevcutlari genisletmek
veya daraltmak yahut birlestirmek; dis duvarlar yikmak, geri yahut ileri almak, yeni duvarlar 6rmek;
balkon ve gikmalari yikmak, genigletmek, kapatmak ve daraltmak gibi biitiin ameliye iglemler yasaktir.
Kat malikleri, bagimsiz bélimiin dis elemanlarinda, mevcut olan rengi, karakteri, gorinumini
degistirecek ve etkileyecek, boya, badana, siva tiiriinden islemler yapamazlar, zorunlu olan onarimlar
dolayisiyla yapilacak bu tur is ve islemlerde, onarim ve yenilenmede onceki rengi, karakteri veya
gorunim muhafaza etmek zorundadirlar. Tum degisiklikler ancak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunda
goriusilerek kararlastirilabilir. Tim cephe ve bahge onarim islemlerinin tamami: Site Yénetimi
tarafindan yaptirilacaktir. Tim yapilarda gerekli durumlarda ve/veya azami 4 (dort) yilda bir bakim
yapilmasi zorunludur. Kigisel ihtiyaglarin gerektirdigi cephe onanm ve tamirat isleri Site Yasam
Rehberi ekinde yer alan Dekorasyon ve Tadilat Sartnamesine uygun olarak yaptinlacak ve isin
bitiminde Site Yonetiminin onayina sunulacaktir. Bagimsiz bélim maliklerinden herhangi birinin
yukarida belirtilen kurallara uymayan mimari degisiklik girisimlerine karsi, diger bagimsiz bélim
maliklerinden her birinin hukuki yollarla midahale hakk: vardir. Yapilacak tirh insaat, tadilat,
dekorasyon isleri ile ilgili kurallar Site Yagam Rehberi eki olan Dekorasyon ve Tadi Mﬂde
belirlenecektir. ‘\ &

L
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Madde 26: Giivenlige iliskin Kurallar

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yap: Sitesi kat malikleri, Toplu Yapinin giivenliginin
baz kurallara tabi oldugunun bilinci ile gerek kendilerine gerekse misafirlerine kimlik sorulmasi, kartli
giris, biometrik tanima, parmak izi vb. sistemleri ile erisim kontrolii yapiimasi, ortak yerlerde kapali
devre tv sistemi ile izleme ve kayit yapilmasi, cihazla kontrol vb. Toplu Yapi Yénetimince getirilecek
Yonetmelik ve Proseddirler iginde yer alan Giivenlik Talimatlar’'nda tanimlanan kurallara uymakla
yukumlidurler. Kat Malikleri, bagimsiz bolimi kullananlar ve calisanlari, Toplu Yapinin cesitli
yerlerine konulacak olan Kapali Devre Kamera Sistemi'nin (CCTV) giivenlik 6nlemi olarak
konuldugunun  bilincindedirler. Bu sisteme bagh olan kameralar, ortak alanlara
konuslandirilacagindan, 6zel hayatlarinin gizliligini ihlal edildigini iddia edemezler. Bu kameralarin
yerlerinin degistirilmesini talep edemezler. Kat malikleri/sakinleri, isbu CCTV sistemleri tarafindan,
Kat Maliklerinin, bagimsiz b6lim{ kullananlarin ve galisanlarin, Tlrk Ceza Yasasina goére suc teskil
eden bir davraniginin tespit edilmesi halinde, bu kayitlar ile birlikte ilgili savciliga su¢ duyurusunda
bulunabilecegini, bu kayitlarin kendileri aleyhinde delil olarak kullanilabilecegini, ilgili resmi
makamlara bu kayitlarin verilebilecegini kabul ve taahhiit etmektedirler. Bagimsiz boliimiine bakic,
temizlikgi, glindelikgi, vb. sekillerde galisan davet edenler, Toplu Yapi Yonetimi tarafindan istenen
evraklar yonetime teslim etmeden bu kisileri Toplu Yapi alanina alamazlar, bagimsiz bslimiinde ise
baslatamazlar.

Bagimsiz bolim maliklerinin veya hangi sifatla olursa olsun bagimsiz béliimlerini kullananlarin
caliganlarindan veya personelinden herhangi birinin:

Sug niteligindeki davranislarda bulunmak,

6136 Sayili Kanun’a gore tasinmasi yasak olan Silah, Bicak veya Kesici, Delici Aletler ile olarak
Toplu Yap!’ ya giris yapmak veya giris yapmaya g¢alismak,

Toplu Yapi igerisinde uyusturucu veya keyif verici madde kullanmak, bulundurmak,

Toplu Yapi igerisinde Sug islemek,

Cevreyi rahatsiz edecek sekilde yliksek sesle veya kiflirlii konusmak,

idari Personelin talimatlarina uymamak,

Saygisizlik ve Disiplinsizlik,

4857 Sayili is Yasasinin amir hikimlerine gore; “isverene karsi yapilan ve is akdinin hakl
feshine sebep olacak davranislardan herhangi birini” Yonetime veya Yénetim tarafindan
goreviendirilmis olan idarecilerine karsi yapmak,

Kendinin ya da bagkalarinin can guivenligini risk altina alacak sekilde davranmak,

Glvenlik talimatlarina uymamak,

Ahlaksiz sekilde davranmak,

Sarhos olarak Toplu Yapi' ya giris yapmak,

ve bunlarla sinirli almaksizin sair davraniglarinin tespiti halinde; Toplu Yapi Yonetim Kurulu, tek tarafli
olarak ishbu personelin degistirilmesini Kat Malikinden veya kullanandan talep edebilecegi gibi, isbu
perscnelin davraniginin niteligine gére Toplu Yapiya giris yapmasini da yasaklayabilecektir. Bu
durumda Kat Maliki veya Kullanan derhal bu talebi yerine getirmekle yikiimli olacaktir.

Kat Malikleri yonetim tarafindan kendilerine bildirilen kapi agma sifrelerini misafirleri, hizmetlileri,
servis elemanlari basta olmak lizere disaridan higbir sahsa agiklayamazlar. Kisisgl kullanimlari igin

.
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girebilir. |
Bagimsiz bolim malikleri, yangin merdivenleri, acil gikis kapilari gibi Toplu Yapinin ve Toplu Yapida |
bulunanlarin giivenligi agisindan hayati 6nem tasiyan mekanlara giris ¢ikisi engelleyecek veya o

mekanlarda seyretmeyi zorlastiracak her tiirlii davranistan kesinlikle kaginmak zorundadir. Aksine

hareket halinde, engelleyici davranis ve durumlar giivenlik drgiitiince bertaraf edilecegi gibi, buna
sebep olanlardan, hazirlanacak yénetmelik ve prosediirlerde 6ngoriilen ceza alinabilir.

Madde 27: Miisaade Mechuriyeti

Kat maliklerinden birinin bagimsiz bolimiinde veya bu béliimdeki tesislerde meydana gelen bir hasar
veya bozuklugun onarimi veya giderilmesi veya tesislerin yeniden yapilmasi ile yapi giivenligiyle ilgili
olarak yapilmasi gerekli goriilen teknik incelemeler icin diger bir bagimsiz bélime girmek gerekiyorsa,

iglerin yapiimasina katlanmaya mecburdurlar.

Toplu Yapimin bir kisminin harap olmasi halinde, harap olan bagimsiz baliim ve eklentilerinin veya
ortak yerlerin veya bagimsiz bélimdeki tesislerin yeniden yapilmasi igin, saglam kalan bagimsiz
bolumlerin iginden veya disindan faydalaniimas: gerekiyorsa, o béliimlerin malikleri veya orada baska
sifatla oturaniar buna miisaade etmeye mecburdurlar.

Yukandaki fikralarda yazih miisaade yiiziinden kat maliklerinin veya orada baska sifatla oturanlarin
ugrayacaklari zarari lehine misaade verilen bagimsiz bolim malikleri derhal &demekle

|
l ;
t
o bélimiin maliki veya o béliimde bagka sifatla oturanlar, giris miisaadesi vermeye ve bélimde gerekli
Ayrica, proje kapsamindaki bazi bagimsiz bolimlere tahsis edilen bahgelerde ve/veya teras
alanlarinda projesel teknik gereklilik geregi birden fazla klima altyapisi, havalandirma safti, atiksu ve f
yagmur suyu hatti bulunmaktadir. ilgili tahsisli bahge ve teras alani kullanicilari bahse konu klima |
| altyapilari, havalandirma saftlari, atuksu ev yagmur suyu hatlari ile ilgili montaj, bakim vb. calismalara
| birbirlerine kargi miisaade etmek zorundadirlar. Ayni zamanda klima dis tiniteleri buluduklar alanda
daginik bir sekilde degil, bir araya toplanip gerekirse bir kafes sistemi ile diizene sokulmahdir. ilgili kat

malikleri ve/veya kullanicilari bu durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahhit etmektedirler.

yukimluddrler.
|
Madde 28: Hakimin Miidahalesinin istenmesi

Toplu Yap: Temsilciler Kurulu, Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve/veya Gegici Yonetim Kurulu tarafindan
verilen karara razi olmayan bagimsiz bolim maliklerinden birinin veya onun béliminde kiraci ve |
herhangi bir sebeple oturanlar veya devamli suretle faydalanan kimselerin kanunda veya Yonetim ']
Planinda gésterilmis bulunan borg ve yikimliliiklerini yerine getirmemeleri yiiziinden zarar géren
bagimsiz bolim malikleri veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu Baskani, Kat Milkiyeti Kanunu’ nun 33,
Maddesi uyarinca Sulh Hukuk Mahkemesine bagvurarak borg ve yiikiimliliiklerin yerine getirilmesi
icin hakimin midahalesini isteyebilir. .

Madde 29: Temliki Tasarruf ve Onemli Yonetim isleri

Toplu Yapi Sitesi simirlarindaki bir yerin bir hakla kayitlanmas) veya arsanin béliinmesi ve béliinen
kismin miilkiyetinin baskasina devredilmesi gibi temliki tasarruflar gibi 6nemli isler icin yasalarin
gerektirdigi sekilde, bitiin kat maliklerinin oybirligiyle karar vermesi gerekir. Ana yapyhin duvarlarinin

benzeri yerleri ile Toplu Yapi ortak alanlarinin reklam maksadtyla kiralanmasi gibi/6nemli yénetim I
isleri ise Toplu Yapi Yonetim Kurulunun alacagi oybirligi karariile yapilir. /V‘m’\"&\\ i
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Madde 30: Yenilik ve ilaveler

30.1: Faydal Olanlar

Kat malikleri, Toplu Yapinin ortak yerlerinde kendi baslarina yenilik, ilave ve degisiklik yapamazlar. Bu
nevi degisiklikler Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun verecegi karar tGzerine yapilir.

Kat malikleri, blok yapt ve Toplu Yapi ortak yerlerinde kendi baslarina bir degisiklik yapamazlar. Ortak
yerlerin diizgiin veya bunlari kullanmanin daha rahat ve kolay bir hale konulmasina veya bu yerlerden
elde edilecek faydanin gogaltiimasina yarayacak biitin yenilik ve ilaveler Toplu Yapi Temsilciler
Kurulunun verecegi karar tizerine yapilir.

Blok ortak yerinde ve blokla ilgili yenilik ve ilaveler blok kat maliklerince, Toplu Yapi ortak alanlarinda
yapilan yenilik ve ilaveler ise Toplu Yapi’da bulunan tim bagimsiz bélim maliklerince 6denir.

30.2: Cok Masrafl ve Litks Olanlar

Yapilmasi arzu edilen yenilik ve ildveler cok masrafli ise veya yapinin 6zel durumuna gére liiks bir
nitelik tagiyorsa veya Toplu Yapinin bitiin kat malikleri tarafindan kullanilmasi mutlaka gerekli olan
yerlerinde veya gegitlerinde bulunmuyorsa, bunlardan faydalanmak istemiyen kat maliki, gidere
katilmak zorunda degildir. Bu gibi yenilik ve ilavelerin giderini onlarin yapiimasina karar vermis olan
kat malikleri 6derler. Bununla beraber, baslangicta giderlere katiimayan kat maliki veya onun kiilli
veya clizi halefleri yenilik ve ilavelerin yapilmasi ve korunmasi giderlerine sonradan, kendi briit m?
paylari oraninda katilirlarsa, yapilan l{iks yenilik veya ildveden faydalanma hakki kazanirlar.

Madde 31: Sigorta Anlagmasi

Yapinin sigorta ettirilmesi, Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun belirleyecegi esaslar ve degerler
tzerinden Toplu Yap! Yonetim Kurulu tarafindan yaptinlabilir. Sigorta yapilmasi halinde kat malikleri,

sigorta giderlerine briit m? paylari oraninda katilmakla yiikiimlidirler. Toplu Yapimin timinin harap
olmasi halinde alinacak sigorta bedeli, aksine sdzlesme olmadikca, kat maliklerine, briit m? paylan
oraninda paylastinlir. Yalniz bir veya bir ka¢ bagimsiz bolim veya eklentisi veya ortak yerlerden bir
kismi hasara ugramigsa, alinacak sigorta bedeli hasara ugrayan yerlerin onanimina briit m? paylan
oraninda harcanir.

Kat malikleri Toplu Yapinin sigortasiyla giderilemeyecek olan zararlarim karstlamak Gzere, kendi
bagimsiz bolamlerini ayrica kendi ad ve hesaplarina sigorta ettirebilirler. Bu halde alinacak sigorta
bedeli, Toplu Yapinin sigorta bedelindeki paylan da ayrica sakh kalmak Gzere, yalmiz kendilerine ait
olur. Sigorta hakkindaki emredici hitkimler sakhdir.

Madde 32: Kat Miilkiyetinin Devri Mecburiyeti

Kat malikleri ishu Yonetim Planinda gosterilen borg ve ylikimliliikleri yerine getirmemek suretiyle
veya Kat Miilkiyeti Kanunu’nun 25. Maddesinin a, b, ¢ bentlerinde sayilan sekilde diger kat
maliklerinin haklarini, onlar igin ¢gekilmez hale gelecek derecede ihlal ederse magdurlar, miitecaviz kat
malikinin mustakil bolimi Gzerindeki miulkiyet hakkinin kendilerine devredilmesini hakimden
isteyebhilirler.

Bu gibi bir kat maliki hakkinda, bagimsiz bélimiin mulkiyetinin hiikme en yakin tarihteki degeri o kat
malikine ddenerek veya mahkemenin gosterecegi yere depo edilerek bu miilkjyetin diger kat

maliklerine arsa paylari oraninda devredilmesi igin davanin acilmasi, aksi kararlastifilmygs olmadjkea,
diger kat maliklerinin sayi ve arsa payi ¢ogunluguyla karar vermesine baghdir. .
Bu karara ragmen kat maliklerinden bir kismi bu davayr agmak istemezse, davayi dteki kat malikleri
agar ve hakim hikiim vermeden 6nce devir bedelinin ileride hak sahibine € k Gzere bankad
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iicer aylik vadeli hesaba yatinimasi ve makbuzunun ibraziigin davacilara resen belirleyecegi uygun bir
siire verir. Devir bedelinin suresi icinde yatirildigina iliskin belge ibraz edildiginde ve davanin kabuli
halinde hakim, davalinin bagimsiz boliminin mulkiyetinin davayr agmis olan kat maliklerine arsa
paylari oraninda devredilmesine ve devir bedelinin islemis faiziyle birlikte davaliya 6denmesine karar
verir.

Asagidaki durumlarda, birinci fikrada yazil gekilmezlik, her halde mevcut farz edilir:
Ortak giderlerden ve avanstan kendine diigen borglari 6demedigi icin hakkinda bir takvim yili iginde

iki defa icra veya dava takibi yapiimasina sebep olunmasi;

Toplu Yapi'nin bulundugu yerin sulh hakimi tarafindan Kat Milkiyeti Kanunu 33’iincii madde
geregince verilen emre ragmen, bu kanunda yazili borg ve yuklimleri yerine getirmemek suretiyle
oteki kat maliklerinin haklarini ihlal etmekte devamh olarak bir yil israr edilmesi;

Kendi bagimsiz boliimiinii randevu evi veya kumarhane gibi ahlaka ve kanuna aykiri olarak kullanmak.

Bu maddedeki dava hakki, devir konusunda kat maliklerince alinan dava agma kararinin 6grenilmesi
tarihinden baslayarak alti ay ve her halde dava hakkinin dogumundan baslayarak bes yil iginde
kullaniimazsa veya dava sebebi ortadan kalkmissa diiser. UCUNCU BOLUM

Toplu Yapinin Yonetimi
Madde 33: Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu

5711 sayil kanunla degisik 634 Sayih Kat Miilkiyeti Kanunu ¢ercevesinde Toplu Yapi Kat Malikleri
Kurulunun tiim yetkileri, isbu yénetim planiyla Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'na devredilmigtir.

Madde 34: Blok Kat Malikleri Kurulu

34.1: Toplanma ve Cagri

Blok Kat Malikleri Kurulu, en geg iki yilda bir defadan az olmamak tizere, takvim yilinin Ocak ayi iginde
toplanir ve Temsilciler Kurulunda bloklarini temsil edecek temsilcilerini secer. Onemli bir sebebin
cikmasi halinde, Blok Temsilcisinin veya blok kat maliklerinden tigte birinin istemi izerine toplanti igin
istenilen tarihten en az onbes giin 6nce bitiin blok kat maliklerine imzalattirlacak bir ¢agri veya bir
taahhitlii mektupla, toplanti sebebi de bildiriimek sartiyla, Blok Kat Malikleri Kurulu her zaman
toplanabilir. ilk ¢agri yapilirken, birinci toplantida, karar yeter sayisinin saglanamamasi halinde, ikinci
toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag da belirtilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi giinden az olamaz. (KMK.Md.29)

34.2: Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Kat Malikleri Kurulu, Blok kat maliklerinin sayi ve arsa payt bakimindan yarisindan fazlasiyla toplanir
ve oy c¢okluguyla karar verir. Yeter sayinin saglanamamasi nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi
halinde ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapihir. Bu toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt
¢ogunlugudur. (KMK. Md.30)

Madde 35: Vekaleten Temsil

Kat maliklerinden her biri oyunu yetkili kilacagi bir temsilci ile kullandirabilir. Yetkilgndirmenin yetkiyi
veren kat maliki tarafindan bizzat imzalanacak yazili bir belge veya noter iize M
vekaletname dogrultusunda olmasi sarttir. Bahse konu yetkilendirme evrag, toplagti tarihinden 3 (lig)

once Yonetim Kuruluna ve/veya yetkilendirilmis yoneticiye, yetkiyi veren kat myaliki ve/veya vekili

] 3
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tarafindan teslim edilecektir. Toplanti baslamadan 6nce bu belgeler toplantiyi agacak ydnetici
tarafindan kontrol edilir. imza sahteligi konusu, yetki belgesi adina diizenlenmis temsilcinin sahsi
sorumlulugunda olup bagimsiz yargi organlarinin kararlari ile ¢6ziimlenebilir.

Toplantida kullanilan bir yetki belgesinin gegerli olarak kullaniimadigi anlasilacak olursa bu nedenle
genel kurulun iptali davasi ancak davaci olacak kisinin séz konusu yetki belgesi olmasaydi yeter sayi
ile itiraz olunan kararin alinmayacak olmasi halinde agilabilecektir. Yetki belgeleri, uyusmazliklarin
ispati amaci ile toplanti belgeleri olarak bes yil saklanir.

Bir kisi, kullanilacak oy sayisinin yizde besinden fazlasini kullanmak lzere vekil tayin edilemez. Bir
bagimsiz boliimun birden ¢ok maliki varsa bunlari, iclerinden biri temsil edebilir. Toplam oy sayisinin
tcte birinden fazlasi icin temsilci ve/veya temsilciler vekil tayin edilemez. Ehliyetsiz olan kat malikinin
kanuni durumuna gore veli ya da vasisi temsil eder.

Madde 36: Toplantinin Sekli

Toplu Yapi Kat malikleri kurulunda salt gogunlukga aksine karar alinmadikga asagidaki ilkelere uyulur.
Toplantilar mevcut Yonetim Kurulu tarafindan gorevlendirilmis yonetici tarafindan agilir. Toplanan kat
malikleri, toplantiyl ydnetme adina aday olacaklar arasindan Divan Baskanliginin olusturulmasi adina
bir Bagkan, bir Oy Sayim Memuru ve bir Toplanti Katibi se¢imini yaparlar. Segilen Divan Heyeti
toplantiyr yonetmek adina kat malikleri tarafindan yetkilendirilir. Divan heyeti tarafindan hazirun
cetvelindeki imzalarin kontrolii yapilarak gerekli gogunlugun saglandigi anlasildiktan sonra belirlenen
giinden maddeleri dogrultusunda toplantiya devam edilir. Divan heyetini olusturan kisiler kat maliki
olmak zorunda degildirler.

Divan baskani, kanuna gore toplantinin saglikli ve gliven iginde yuritilmesini saglamakla ydkimlidiir.
Toplantiigin ayrilmig stireye baghlik esastir. Bu amagla toplanti zamaninda baslatilir. Birinci toplantida
¢ogunlugun olusmadigina iligkin tutanak toplanti baglama saatinden itibaren en geg yarim saat iginde
mevcut Yonetim Kurulu tarafindan diizenlenmis olur. ikinci toplantilarda ii¢ adet kat malikinin variig
ile dahi karar alinabilecegi igin toplanti saatinde yoneticinin agilis konusmasi ile baslar. Geciken (iyeler
hazirun cetvelini imza ile toplantiya katilabilirler. Bu amacla belli bir saatten sonra ¢ogunlugun karari
ile geriye doniik gindem Maddesi tartigilamaz. Her giindem Maddesine ayrilan siirenin bitimi ile bu
Madde hikmiince gorismelerde yeterlilik saglanmis olup oylamaya gecilir. Ancak, dnceki giindem
Maddelerinin sliresinden 6nce tamamlanmasi halinde bu slire sonraki giindem Maddelerinde
kullanilabilir. Baskanin takdir hakkina bagl olarak giindem maddelerine gegmeden once, konugmak
isteyen tiim kisileri belirleyerek konusmalan toplanti siiresine uyum amaciyla belirli bir siire ile
sinirlandirabilir. Bu yetkinin varligi tartistlarak oylanamaz. Toplantida glindeme baglilik esastir. Ancak,
toplantiya katilanlarin (igte birinin onerisi ile goriisiilmesi istenen konular giindeme alinabilir.

Olagan toplantilarda kat miilkiyetinin hikiimlerine uygun ve gerekli konularda giindeme baghhk
zorunlulugu yoktur. Ancak, olagan toplantilarda gogunlukla glindeme alinan konularda alinan kararlar
ile kat maliklerine ek mali kiilfet yiiklenemez. Bu tir kararlar yukaridaki usule uygun olarak kat
maliklerine duyurulacak yeni bir olaganusti toplanti glindemini olusturabilir.

Madde 37: Oylama

Her kat maliki, arsa payi oranina bakilmaksizin, bir tek oy hakkina sahiptir. Birden ziyade bagimsiz
bélimd olan kat maliki, her bagimsiz boliim igin ayn bir oy hakkina sahiptir; bunupla beraber onun

olamaz; oy hesabi yapilirken kesirler g6z 6niine alinmaz. Bir bagimsiz bélimiin i “TdZta matiki
varsa, Kat Malikleri Kurulu'nda bunlarin iclerinden vekalet verecekleri birisi[temsil eder. Kat

maliklerinden birisi ehliyetsiz ise onu kanuni temsilcisi temsil eder. Alinacak karar/dogrudan dogruya
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kendini ilgilendiren blok kat maliki goriigmelerde hazir bulunabilir, fakat oylamaya katilamaz. Kat
maliklerinden biri, oyunu yetkili vekil eliyle kullanabilir. Bir kisi, oy sayisinin yiizde besinden fazlasini
kullanmak tzere vekil tayin edilemez. Ancak, kirk ve daha az sayidaki kat miilkiyetine tabi
tasinmazlarda bir kisi, en fazla iki kisiye vekalet edebilir. (KMK. Md. 31)

Madde 38: Blok Temsilcisi

Temsilci Secimi

Blok Kat Malikleri Kurulu en geg iki yilda bir defadan az olmamak tizere, takvim yilinin Ocak ayi iginde
yapacag toplantida iki yillik siire igin, agagida tanimlandigi sekilde bir kisiyi yedegi ile birlikte temsilci
secer. Blok Temsilcisi, bloklardaki kat maliklerinin sayi ve arsa payi bakimindan ¢cogunlugu tarafindan
segilir. Segilen blok temsilcisi ayni zamanda Toplu Yapi Temsilciler Kurulu {yesidir.

Madde 39: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu

Toplu Yapi kapsaminda bulunan her bir bloktan (A, B, C, D, E, F, G, H, |, J) ayri ayn segilen toplamda
10 {on) temsilciden olusan Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nca yonetilir. (KMK.Md.69)

39.1: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Toplantisinin Zamani ve Cagri Usulii

Toplu Yapt Temsilciler Kurulu, en geg yilda bir defadan az olmamak lizere, takvim yilinin Subat ayi
sonuna kadar toplanir. Onemli bir sebebin gikmasi halinde, Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun veya Toplu
Yapi Denetim Kurulu'nun veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun veya Kat Maliklerinden Ugte birinin
istemi lizerine ve toplanti icin istenilen tarihten en az onbes glin 6nce bitlin Toplu Yap! Temsilciler
Kurulu Gyelerine imzalattirilacak bir ¢agri veya bir taahhiitlii mektupla, toplanti sebebi de bildirilmek
sartiyla, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu her zaman toplanabilir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
toplantisina gagri yapilirken, ilk toplantida karar yeter sayisinin saglanamamasi halinde yapilacak olan
ikinci toplantinin nerede ve hangi tarihte yapilacag da belirtilir. ilk toplanti ile ikinci toplanti arasinda
birakilacak zaman yedi glinden az olamaz.

39.2: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Toplanti ve Karar Yeter Sayisi

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Blok Temsilcilerinin temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt
gogunluguyla toplanir ve toplantiya katilan lyelerin temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisinin salt
gogunlugu ile karar verir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu icin toplanti yeter sayisinin saglanamamasi
nedeniyle ilk toplantinin yapilamamasi halinde, ikinci toplanti, en ge¢ onbes giin sonra yapilir. Bu
toplantida karar yeter sayisi, katilanlarin salt gogunlugudur.

39.3: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Oylamasi

Toplu Yapt Temsilciler Kurulu'nda blok temsilcileri temsil ettikleri bagimsiz bélim sayisi kadar oy
hakkina sahiptirler. (KMK. Md.69)

39.4: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Gorev, Yetki ve Sorumluluklarn

Toplu Yapi Yonetim Kurulu lyelerini segmek,

Toplu Yapi Denetim Kurulu Gyelerini secmek,

Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanacak olan isletme bitgesini goriiserek gerekiyorsa revize
etmek ve onaylamak,

Bu y6netim planina minhasiran yetkili oldugu konularda karar vermek,

Yonetim Kurulunun bu yonetim planinda yazili gérev ve yetkileri haricinde kalanadiger ti
konularla ilgili olarak karar vermek, e

Kat Malikleri Kurulu tarafindan verilen diger gérevleri yerine getirmek,
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ilke kararlari ile koydugu kurallar, bu kurulu olusturan iyelerin herbirinin temsilcisi bulundugu
blokta benimsenerek, bloklar arasi yénetim biitinligiini saglamak,

Olagan ve olaganiistii toplantilarda Toplu Yapi Yonetim Kurulunun biitiin hesap ve islemlerini,
Toplu Yapi Denetim Kurulunun raporlarini da dikkate alarak, inceleyip degerlendirmek,

Bir onceki Yonetim Kurulu dénemine ait hesaplari incelemek, ibra etmek veya gerektiginde
yasal takip baslatmak baslica gérevleridir.

39.5: Toplu Yap: Temsilciler Kurulu’nun Kararlan

Butin kat malikleriyle kiilli ve ciizi halefleri Blok Temsilcileri ve Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun
kararlarina uymakla yiikiimldiddrler.

39.6: Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’nun Karar Defteri

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu'nun kararlar, (1) den baslayip sirayla giden sayfa numaralari tasiyan,
her sayfasi noter miihriiyle tasdikli bir Toplu Yapi Temsilciler Kurulu karar defterine yazilir, toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir.

Madde 40: Toplu Yapi Yonetim Kurulu

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir defadan
az olmamak uzere, takvim yilinin Subat ayi sonuna kadar yapacag toplantida kendi tiyeleri arasindan
veya disaridan 3 (l¢) kisiyi Toplu Yap: Yonetim Kurulu’na iki yil siireyle secer. 3 kisiden miitesekkil
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tiyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na katilan tim temsilcilerinin, temsil
ettikleri bagimsiz bolim sayisinin salt gogunlugunun oyu ile segilir.

Toplu Yapi Yonetim Kurulu Uyeleri segimi izleyen en geg yedi giin icerisinde yapacaklari toplantida
kendi aralarinda gérev boliimi yapar ve gorevlerine baglar. Toplu Yapi Yénetim Kurulu’'nda yer alan
her lyenin Toplu Yapi Y8netim Kurulu’nda bir oy hakki vardir. Toplu Yapi Yénetim Kurulu, salt
¢ogunlukla toplanir ve toplantida liye tam sayisinin salt gogunluguyla karar verilir.

40.1: Toplu Yapi Yonetim Kurulu’nun Gorev, Yetki ve Sorumluluklar
Tam ortak yer ve tesislerle ilgili olarak,
Toplu Yapt'yi, tGglincu kisiler onilinde temsil eder.

Toplu Yapi'nin genel yonetim isleri, korunma, temizlik, bakim ve onarim isleri, merkezi sistemlerin
isletilmesi vb. hizmetler icin kat maliklerinden, Temsilciler Kurulu tarafindan onaylanmis olan avans
bedellerini toplar.

Toplu Yapi kapsamindaki elektrik ve mekanik sistemler ile insaat ve peyzaj alanlarinin bakimlari icin
gerekli bakim sézlesmelerini yaptirarak periyodik bakim siirecini (Ek-6) takip eder. Bahse konu bakim
sézlesmelerinin yapilmamasindan kaynakli olusabilecek her tiirlii zarar ve zarara bagli giderler Toplu
Yapi Yonetim Kurulu uhdesindedir.

Toplu Yapinin yonetimiyle ilgili gelirleri kabul eder, yonetim hizmetleri dogrultusunda dogacak
borglan oder.

Kat milkiyetine iliskin borg ve ylkiimliliklerini yerine getirmeyen kat maliklerine karsi dava ve icra
takibi yapar ve kanuni ipotek hakkini kat milkiyeti kiitigine tescil ettirir.

Kat maliklerinin 6demekle yiikiimlii olduklari giderlere iligkin avansiar tespit ve tahsil eder. Toplanan
bu avanslarin muteber bir bankada yonetim adina agilacak hesapta toplanmasini E’QQY/V\J\_\\
Gelir getirici ortak yer ve tesisleri, yap-islet-devret modeli de dahil olmak (igére kiraya ve/veya '

isletmeye vermek ve bununla ilgili her tiirlii s6zlesme ve akdedilecek bu sizle
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haklar dahil diger tim islemleri yapmak hak ve yetkisine sahiptir. Toplu Yapi Temsilciler Kurulu
tarafindan onaylanacak isletme biitcesinin olasi bir ihtilaf durumunda onaylanmamasi halinde mevcut
isletme biitgesini aylik tefe/tiife oranini gegmeyecek sekilde arttirarak siireci devam ettirir.

40.2: Toplu Yap: Yonetim Kurulu’nun Karar Defteri

Toplu Yapi Yénetim Kurulu'nun kararlari (1) den baslayip sirayla giden sayfa numaralar tagiyan her
sayfasi noter miihriiyle tasdikli bir Toplu Yap: Yénetim Kurulu karar defterine yazilir, toplantiya
katilanlar tarafindan imzalanir. Aykiri oyu olanlar da bunu belirterek imzalamak zorundadir.

Madde 41: Toplu Yap: Denetim Kurulu

Toplu Yapi Temsilciler Kurulu en geg iki yilda bir defadan az olmamak iizere, takvim yilinin Subat ayl
sonuna kadar yapacag toplantida, kat maliki olmak sarti ile, kendi iiyeleri arasindan veya Toplu Yapi
Kat Malikleri arasindan 3 kisiyi, Toplu Yapi Denetleme Kurulu'na iki yil sireyle seger. 3 kisiden
miitesekkil Toplu Yapi Denetleme Kurulu lyeleri Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’na katilan tim Blok
Temsilcilerinin temsil ettikleri bagimsiz boliim sayisinin salt gogunlugunun oyu ile segilir.

41.1: Toplu Yapi Denetim Kurulu’nun Gdrev, Yetki ve Sorumluluklan

Toplu Yapi Denetleme Kurulu, Gg ayda bir Toplu Yapi Yénetim Kurulu’nun hesap ve islemlerini
inceleyerek vardig sonuglari bir raporla Toplu Yap: Yénetim Kurulu ile Toplu Yap: Temsilciler Kurulu
tyelerine bildirir. En geg iki yilda bir defadan az olmamak iizere, takvim yilinin Subat ay! sonunda
yapilacak olan Toplu Yapi Kat Malikleri Kurulu olagan toplantisinda diizenleyecegi kesin hesaplara
iliskin raporunun Toplu Yap: Temsilciler Kurulu lyelerine ulastirlmasini temin eder. Zorunlu hallerde
Toplu Yapi Denetleme Kurulu Gyelerinin salt cogunlugunun karari ile Toplu Yapi Temsilciler Kurulu’
nun olaganisti toplanmasi istenebilir.

41.2: Toplu Yapi Denetim Kurulu'nun Karar Defteri

Toplu Yapi Denetim Kurulu'nun kararlan ile rapor 6zetleri (1) den baslayip sirasiyla giden sayfa
numaralan tasiyan her sayfasi noter mihriyle tasdikli bir Toplu Yapi Denetleme Kurulu karar
defterine yazilir. Bu defter, eski ve yeni Toplu Yapi Denetleme Kurul'lari arasinda tutanakla
devir/teslim edilir.

Madde 42: Ucretler

Toplu Yapi Yonetim Kurulu ve Toplu Yap: Denetim Kurulu iyelerine herhangi bir Gcret 6denip
oédenmeyecegi, odenecekse miktar ve sartlari, Toplu Yap: Temsilciler Kurulu tarafindan karara
baglanir.

Madde 43: Ortak Gelirler

Emlak Konut Bizim Mabhalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi icinde bulunan ancak bagimsiz
bélimleri disinda kalan ve isbu yonetim planinca miinhasiran herhangi bir kat malikinin kullanimina
tahsis edilmis bulunmayan ortak yerlerin degerlendirilmesi veya kiraya verilmesi ve kat maliklerinin
ortak alanlardan faydalanma hakkina asiri zarar vermeden kiralanmasi Gegici Yonetim Kurulu ve/veya
Toplu Yap! Yénetim Kurulu’ nun yetkisindedir. Bu yolla elde edilen kira ve aidat gelirleri kiraya verilen
ortak alanina, hangi yapi blogunda ve/veya parselinde olduguna bakilmaksizin Emlak Konut Bizim
Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi’ nin ortak geliri kabul edilir. Tapuda isyeri olarak kayitl olan
bagimsiz bélimler ortak giderlerin biiyik ¢ogunlugundan muaf olduklan igin gelirlerden pay

almayacaklardir. /\,\ﬂ/\/\,\g\\
a8 \,

Madde 44: Sosyal Tesislerin isletiimesi

Bizim Mahalle 1.Etap 1.Kisim projesi (880 Ada 2 Parsel) kapsaminda bulunan al tesisler, G,e(;ici :
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Yonetim Kurulu ve/veya Toplu Yap: Yonetim Kurulunun uygun gérdiigii gercek ve tiizel kisiler eliyle
isletilebilecek, kiraya verilebilecektir. Sosyal tesislerin icerisinde bulunan alanlar ayri ayn (krokiyle
belirlenerek) kiralanabilir veya bir kismi kiralanip bir kismi site yénetimi tarafindan isletilebilir. Elde
edilecek gelirler 6ncelikle tesisle ilgili bakim, onarim, yenileme vb. giderlere sarf edilir. Artan kisim
ortak gider ddemelerine mahsup edilebilir, gerekirse kidem tazminat: fonuna aktarilabilir. Tim kat
malikleri sosyal tesislerin isletilmesi hususunda Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun yetkili olacagini
peginen kabul etmistir. Sosyal tesis kullanim kurallari Site Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir. Tim
kat malikleri bu kararlara uymak ile miikelleftir.

Madde 45: Servis Sirketi

Toplu Yapi, ortak kullanim alanlari ve tesisleri ile birlikte bir bitiin olarak planlanmig ve yapilmig
olacagindan dolayi verilecek olan hizmetlerin modern yasama uygun sekilde saglanmasi, gerekli
sayida kadro istihdami ve organizasyonun yapilmasi adina Toplu Yapi Yénetim Kurulu bu hizmetleri
tizel kigilerden (SERVIS $IRKETI) hizmet alimi yoluyla saglayabilir.

Toplu Yapi Gegici Yonetim Kurulu ve/veya Toplu Yap! Yonetim Kurulu hizmet alimi icin yapilacak
sozlegmenin sdre, {icret ve kadro temini sartlarini belirlemeye ve imzalamaya yetkilidir. Servis sirketi
yonetimle yapacagi sozlesmede bulunan edinimleri ifa edecektir. Yonetim asagidaki hususlarda
sayilanlarla sinirh olmamak lizere sézlesme yaparak servis sirketinden hizmet alabilir.

Toplu Yaprdaki isbhu yonetim planinda belirlenmis tim ortak yerlerin ve tesislerin isletilmesi,
kullanilmasi, kiralanmasi ve yonetim hizmetlerinin gerektirdigi isleri Gecici Yénetim Kurulu ve/veya
Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun karar ve talimatlari dogrultusunda yiritiir ve bu ciimleden her tiirlii
bakim, onarim, gevre temizligi, koruma isleri igin gereken tedbirleri alir. Gegici Yonetim Kurulu
ve/veya Toplu Yap: Yénetim Kurulu’nca verilen kararlarin yerine getirilmesini saglar.

Her kat malikinin 6demesi gereken avans gider paylarini gésterir isletme projesini Gegici Yonetim
Kurulu ve/veya Toplu Yapi Yonetim Kurulu ile birlikte hazirlayarak, Gegici Yonetim Kurulunun,
sonrasinda ise Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun onayina sunar. Toplu Yapi Temsilciler Kurulunca
Servis Sirketine yetki verilmis olmasi halinde, isletme Projesi Toplu Yapi Yénetim Kurulunca
onaylanarak Kat Maliklerine teblig edilir. Hazirlanan bu projenin temsilciler kurulunca onaylanmamasi
halinde; Toplu Yapi Yonetim Kurulu'nun secimini miiteakip on bes giin icinde, Toplu Yapi Yénetim
Kurulu ile birlikte yeni bir isletme projesi hazirlar, kat malikleri veya bagimsiz bolimden fiilen
yararlananlara imzalar karsiliginda veya taahhiitli mektupla bildirir. isletme projesine yedi giin icinde
itiraz edilmedigi takdirde, projedeki hususlari yerine getirir. Projeye itiraz edilirse, itirazlar Toplu Yapi
YOnetim Kurulu ile birlikte inceler ve karara baglar, gerekirse yeni bir proje daha hazirlar.

Toplu Yapi'ya ait her tiirli ortak giderler ile bagimsiz béliimler igin, su, sicak su, 1sitma, sogutma,
elektrik, uydu yayini, kablolu tv yayin, internet baglantisi veya benzeri diger mal ve hizmetlerin
merkezi sistemler araciligi ile saglanmasi halinde, bu hizmetleri veren kurum veya kuruluslar yahut
Toplu Yapi Yonetimi (Blok Yapi Temsilcisi veya Toplu Yapi Yénetimi) tarafindan her bir bagimsiz bélim
icin ayri ayn belirlenecek giderlere veya bu giderler icin gereken bedelleri dogrudan veya Toplu Yapi e
Yonetim Kurulu vasitasiyla avans olarak toplar, borg ve yiikimliiliiklerini yerine getirmeyenleri Toplu
Yapi Yonetim Kurulu’na bildirerek, borg ve yikiumliliklerini yerine getirmeyenler hakkinda dava
agilmasini ve icra takibi yapilmasini ve gerektiginde kanuni ipotek hakkinin kat miilkiyeti kitugline
tescil ettirilmesini saglar.

Toplu Yapi'ya ait gelirleri, Toplu Yap: Yénetim Kurulu adina toplar, borglari ve gider, A P
masraflari yapar. Kat malikleri kurullarina oy hakki bulunmaksizin katilir. Servis Sftketine-6denecek
tcretin miktar ve kosullari Toplu Yapi Yénetim Kurulunca belirlenir. '
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Toplu Yapi Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Toplu Yapr Yonetim ve Denetim
Kurulu, Servis Sirketinin tuttugu hesaplari her zaman denetlemeye yetkilidir. Servis Sirketi bu
denetimden kaginamaz. Servis Sirketi, denetim sonucunda verilecek talimatlara aynen uymak
zorundadir. Mevzuata uygun olmayan is ve islemler ile galisanlarinin sebep oldugu tim zararlar
nedeniyle, doBabilecek tiim yasal ve cezai sorumluluk tamamen Servis Sirketine ait olacaktir. Toplu
Yapi ybnetimiile ilgili yonetim giderleri ve personel giderlerinin tamami Toplu Yapi ortak giderlerinden
sayilacaktir.

DORDUNCU BOLUM

Cesitli Hikimler

Madde 46: Bagimsiz Boliim ilavesi

Yapilarin Gstiine kat eklenmesi, Toplu Yapinin bos kisimlarinda yeni béliimlerin veya tesislerin
yapilmasi, Kat Milkiyeti Kanunu’nun 44’lincii maddesi uyarinca biitiin kat maliklerinin oybirligiyle
karar vermesine baghdir.

Madde 47: Yasam Yonetmeligi Hazirlama Yetkisi

Toplu Yapr Gegici Yonetim Kurulu, ortak yer ve tesislerinin kullanimini ve uyulacak ortak davranig
bigimlerinin olusturulmasi amaci ile (6rnegin: toplu yap: kapsaminda spor kompleksinden, otopark
1 alanlarindan, yesil alanlardan yararlanma seklini, giivenlik ve diger yasam kurallarini belirlemek) KMK
genel hikimleri ve yonetim planlarina aykin hikiim getirmemek kosulu ile bir Site Yonetmeligi
hazirlar. Ayrica, yukarida Toplu Yapi Yénetiminin gorev alanina giren Ozel amach hizmet ve
aktivitelerin isleyisi kendine has ozellik gdsterebileceginden bu hususlar ve bu hizmet ve
aktivitelerden yararlanma kosullari hazirlanacak yonetmelik ile belirlenerek duyurulabilir.

Site Yonetmeligi ile somut davranig bigimleri belirlenerek, bu davranis bicimlerine aykirilik halinde kat
; maliklerine cezai sart uygulamasina tabi olacagina iliskin kural koyabilir.

| Dizenlenen Site Yonetmeligi'nde daha sonra degisiklik yapilmasi, Kat Malikleri Kurulu iiyelerinin sayi
; ve arsa payi bakimindan ¢ogunlugu ile alacaklari karar ile miimkiindiir.

Madde 48: Cezai $artin Konusu, Niteligi ve Ispati

Kat malikleri, isbu yonetim plam ve Borglar Kanunun cezai sarta iliskin hiikiimleri uyarinca, Kat
Mdlkiyeti Kanunu, Yonetim Plani ve Site Yonetmeligi'ne aykiri davranislarinin yada “yapmama” l
durumlarinin varligi veya Medeni Kanunun komsuluk hukukundan dogan yikimliliiklere uymamalari
halinde, isbu yonetim plant eki (Ek-4) olan ceza yonetmeliginde belirtilen miktari ddemekle
yukimludiirler. Eylemin ve failinin belirlenmesi durumu, Toplu Yapi yénetimi tarafindan dogrudan
yada gelen bildirimlerin tespiti neticesinde diizenlenecek tutanak ile olur.

Madde 49: Cezai $arta Konu Bashca Eylemier

Kat Mulkiyeti Kanunundaki yapmama edimlerine ilave olarak, cezai sart gerektiren fiillerin baglicalari
asagida sayilmistir.

Site Yagam Rehberine konu; dekorasyon ve tadilat sartnamesi ile tasinma, giivenlik, temizlik, otopark
ve peyzaj talimatlari basta olmak lizere isbu yonetim plant hiikiimlerine aykiri tiim eylemler.

dsunda belirtilen™

Madde 50: Cezai $art Miktari, Tahsil Usiilii ve Gecikme Faizi

Ceza miktarlari her fiil icin isbu yonetim plani eki olan (Ek-5) cezai islem detay ta
tutarlardir. Bu tutarlar asgari ticretin artis oran dogrultusunda giincellenir.

Toplu Yapr Yénetimi, islenen fiilin bicimine gére cezai sart: ilgili kat maliki
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borcuna, o ay ve fiilin devam ettigi her ay icin ekleyecektir. Cezai sartin 5denmesinde gecikilen her ay
‘ igin gecikme faizi orani %5 olup, eylemin tekrarlanmasi halinde her bir eylem igin ayri ayn cezai sart
| tahakkuk ettirilir.

Madde 51: Sozlesme Hitkmii ve Miteselsil Sorumluluk

Bagimsiz bolim malikleri; gerek bagimsiz béliimleri ve eklentilerinde gerekse bagimsiz bélimlerin
yararlanmasina sunulmus 6zel kullanim alanlar ve ortak yerler (izerindeki bor¢ ve yiikiimliliikleri
nedeniyle, isbu yonetim planinda dngériilen usul ve esaslara gore, Gegici Yonetim Kurulu ve/veya '
Toplu Yapi Yonetim Kurulu tarafindan kendilerine bildirilen dzel yaptinm kararlarina uymak ve I
bunlarin gereklerini derhal yerine getirmekle ylklimludir. Bu yikimlilik bitin bagimsiz bolim !
malikleriile haleflerini baglayan ve isbu yonetim plani uyarinca 6ngorilmis bir sézlesme yukimliliga
olup, bu sézlesme yiikiimliiliginde dogabilecek biitiin sonuglart yerine getirmeyi kabul, beyan ve
taahhiit etmislerdir. Yukaridaki maddelerde kullanma ve faydalanmaya iliskin olarak isbu yénetim
plani ve yasalarda éngériilen hak, borg ve ylkimlilukler, bagimsiz bélimde herhangi bir hakka
dayanarak oturan veya vyararlananlar tarafindanda aynen yerine getirilir. Bunlarin aykin
davranislarindan ilgili bagimsiz bélimiin malikleri de mistereken ve miteselsilsen sorumludurlar. l
1

Madde 52: Yonergeler Cikarilmas: ve Nitelikleri

Yonetim Planinin amacina uygun olarak tatbikinin temini icin Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1.
Kisim Toplu Yapi Yénetim Kurulu tarafindan, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu Uyelerinin 4/5'nin onayi
dogrultusunda yonergeler yiirirlige konulabilir.

Ancak, Gegici Yonetim Kurulu tarafindan hazirlanan Yénergelerin, ilgili kat malikleri kurulu tarafindan
onayr aranmaz. Yonergeler, yapildigi andan itibaren yiirGrlige girer. Yurdrltige usuliince konan
yonergelerin hikimleri yénetim planinin ayrilmaz parcasi sayilir ve ilgililer ile halefleri icin yénetim
plani gibi baglayici niteliktedir.

Madde 53: Toplu Yapi Niteligi ve Ortak Yonetim

Emlak Konut Bizim Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi ilerleyen zamanlarda, komsu veya bitisik
parsellerde blok niteliginde yada blok niteliginde olmayan Toplu Yapi esaslarina uygun projelerin
yapimi halinde, Toplu Yap: GegiciYonetim Kurulu ve/veya Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, bu parsel
ve/veya parseller ile 5711 sayili degisik 634 Sayili Kat Mdlkiyeti Kanunu’nun Toplu Yapilara iliskin Ozel
Hikimleri gercevesinde Miisterek Yapi Yonetimi olusturmalarina karsihkli olarak karar verebilir.
Toplu Yapi Temsilciler Kurulu ile komsu veya bitisik parsellerin yonetimleri, Misterek Yapi yonetimi
olusturamasalar da ortak alanlarin karsilikli kullanimlarina iliskin esaslan belirleyebilir, bu konuda |
Toplu Yapi Yonetim Kurullarini yetkilendirebilirler.

BESINCI BOLUM

Gegici Hiikiimler

Madde 54: Gegici Yonetim Kurulu

gorevlerini tstlenmek, yetkilerini kullanmak ve Kurulun olugmasi igin gerekli girisim ve ¢agrilarda
bulunmak amaciyla Toplu Yapinin bitimini izleyen iki yil sonrasina kadar ve bu siire ile sinirli olmak
uzere 3 kigilik Gegici Yonetim Kurulu olusturulmustur. Ug kisilik Gecici Yonetim Kurulu’nun iyeleri
Emlak Konut GYO A.§ tarafindan belirlenir. Bosalan Uyeliklere Emlak Konut GYO A.
kigiler atanir,

- ‘nip tayin edecegi

isbu yénetim plani dogrultusunda, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu olusuncaya kadar, bu Kurulun {

Yapilacak olan ilk Kat Malikleri Kurulu ile Temsilciler Kurulu toplanti tarihi, gegicifyénetim tarafindan i
tespit ve ilan olunur. igbu Yénetim Plani uyarinca Gegici Yonetim Kuruluna-yonetim, giivenlik, bakym, ]

{
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onarim, kiralama, igletme ve sair is ve islemlerin ifas hususunda, diledigi servis ve hizmet sirketi ile
diledigi kosul ve siirelerde, hatta Kat Malikleri toplantisi dogrultusunda olusturulacak Temsilciler
Kurulu déneminde de gegerli olmak iizere, {Temsilciler Kurulu uyelerinin temsil ettikleri bagimsiz
béliimlerin 4/5 beste dordiiniin karan dogrultusunda sdzlesmenin feshedilebilecegi hilkmii sakl
kalmak kayd: ile) sézlesme yapmak (izere en genig sekli ile yetki verildigi gibi, Emlak Konut Bizim
Mahalle 1. Etap 1. Kisim Toplu Yapi Sitesi nin insa edildigi Parsel icinde ortak yerlerde tesis edilmis
sosyal alanlarin miistereken kullanilmasi, yénetimin isletme sirket veya sirketlerine devri, kiralanmasi,
ortak mekanlarin kiraya verilerek Toplu Yapiya gelir elde edilmesi, Toplu Yapi icindeki bakim, gozetim,
yenileme, yararlanma ve benzeri her konudaki sart ve sekillerin saptanmasi amaci ile diledigi sart ve
streler icin, her tiir ve bedelde anlagmalar imzalama ve imtiyazlar verme de dahil, bankalarda
hesaplar agiimasi ve kapanmasi, avans ve giderler toplanmas! veya bu konuda yonetim ve isletme
sirketine yetki verilmesi de icinde bulunan en genis sekli ile Emlak Konut Bizim Mabhalle 1. Etap 1.
Kisim Toplu Yap: Sitesi Yénetim Kurulu’nu, Toplu Yap! Kat Malikleri Kurulu’nu, Blok Kat Malikleri
Kurulu’nu ve Blok Temsilcilerini Gegici Yénetim Kurulu olarak temsil ve ilzam yetkisi verilmis ve ishu
Yénetim Planinda ve Kat Miilkiyeti Kanunu’nda, Toplu Yapi Yoénetim Kurulu’nu, Toplu Yap! Kat
Malikleri Kurulu, Toplu Yapi Temsilciler Kurulu, Blok Kat Malikleri Kurulu ve Blok Temsilcileri icin tarif
edilen tim yetkilere, sorumluluklara, gorevlere, haklara sahip olmasi saglanmistir.

Bu amagla yapilan siireli sézlesmeler gegici yonetimden sonra, yénetimi devralacak kurum ve kisileri
de baglar. Gegici Yénetim Kurulu, aldigi kararlari sayfalari noter miihrii ile onaylanmis “Toplu Yapi
Gegici Yonetim Kurulu Karar Defteri” ne yazip imzalamakla yikimlidiir. Gegici Yénetim Kurulu,
alacag: karar ile hangi konularda bireysel veya misterek imzalarinin bulunmasi gerektigini
belirleyecektir.

Gegici Yonetim Kurulu, Toplu Yapi yénetim hizmetlerini tamamen veya kismen bir tiizel kisi veya sahsa
yaptirabilir. Bu amagla yapilan siireli sozlesmeler gegici yonetimden sonra, yonetimi devralacak
kurum ve kisileri de baglar.

Gegici Yonetim Kurulu, Yonetim Hizmetlerini bir sozlesme ile Servis Sirketi eliyle gordirebilir.

Gegici ydnetim veya yénetim igin hizmet alim sozlesmesi yaptigi gergek veya tiizel kisiler Toplu Yapinin
yonetimi sirasinda ¢ikabilecek tiim ihtilaflari taraf sifatiyla takip etmeye, dava agcmaya, icra takibi
yapmaya ve bu hususlarda vekil tayin etmeye yetkilidir.

Ortak alanlarin donanim, tesislerinin iyilestiriimesi ve guzellestirilmesi icin yapilacak demirbas alim
vb. isler icin karar almak, yatinm bitgesi olusturmak ve kat maliklerine tahakkuk ederek toplamak
yetkisine sahiptir.

Madde 55: Gegici Denetim Kurulu

Toplu Yapi Temsilciter Kurulu olusuncaya kadar ve Gegici Yonetimin gorev suresi ile simirl olmak iizere,
Emlak Konut GYO A.S. tarafindan 3 (iig) kisi Gegici Denetim Kurulu {iyesi olarak atanir. Denetim Kurulu
uyelerinin herhangi bir sebeple gérevden ayrilmasi durumda bogalan Uyelige Emlak Konut GYO AS:
tarafindan yeni bir Gegici Denetim Kurulu uyesi atanir. Gegici Denetim Kurulu, yonetim hizmetlerinin
geregi gibi yuritdlip yiritilmedigini devamli olarak izlemek ve denetlemekle ylikimludiir. Ayrica,
Gegici Yonetim Kurulu tarafindan alinacak karar dogrultusunda, yénetim hizmetlerinin denetlenerek
rapor altina alinmasi isi, bagimsiz bir denetim firmas tizerinden yapilabilir. Boyle bir durumda alinacak

denetim hizmetine ait sézlesme bedeli isletme biitcesinden kargilanacaktir. Tm kat malikleri bu
durumu bildiklerini kabul, beyan ve taahhiit etmislerdir. —~——
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Gegici Yonetim Kurulu ve Gegici Denetim Kurulu, gorev ve yetkilerini Blok Kat Malikleri Kurulunca [
secilecek Blok Temsilcilerinden olusacak Toplu Yapi Temsilciler Kurulunun belirleyecegi Yonetim ve
Denetim Kurullarina devredecektir.

Madde 56: Emlak Konut GYO A.$.’nin Giderlerden Sorumiulugu

Tapu kaydinda malik olarak gérilmemekle birlikte, bir bagimsiz bolimiin miulkiyeti devralma
taahhiidiinde bulunan kisiler, bagimsiz bélimlerin kendilerine teslimi ihbarindan itibaren Emlak
Konut GYO A.$.nin bu bagmsiz bélimiin giderlerinden hicbir nam ve sifat altinda sorumlu
tutulmayacagini taahhiit ederler. isbu hiikim, Emlak Konut GYO A.§. milkiyetindeki tim bagimsiz

bélimlerin Kat irtifak veya Kat Miilkiyet tapularinin devri islemlerinin tamamlanmas: ile ortadan
kalkar.

v e [ 2023 tarihinde diizenlenen isbu Yonetim Planinin igerigi asagida kimlikleri yazili bitin bagimsiz
b&lim maliklerince okunup, arzularina uygun oldugu ve oy birligi ile kabul ettikleri beyan! lizerine
imzalanmgtir,

Ekler /
Ek-1: Vaziyet Plan (1 adet 1 sayfa)

Ek-2: Tahsis Planlari (1 adet 16 sayfa)

Ek-3: Genel Briit Alan Listesi (1 adet 15 sayfa)

Ek-4: Tahsisli Alan Listesi (1 adet 2 sayfa) |
Ek-5: Cezai islem Detay Tablosu (1 adet 1 sayfa)

Ek-6: Bakim Tablosu (1 adet 1 sayfa) ‘

"7 e —— e e e g e ~—— o —— e —— ———— ,, Scanned With

‘& CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

